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BAKGRUNN WV, MENON

ECONOMICS

Ny prismodell fra 2022

* Ulik stgrrelse og utforming

* Tvunget valg for kontor/kjede

* Geografisk variasjon i priser

e Estimert gkt trafikk for stgrre
pakker

Innhold i pakken

Fremhevet annonse - stgrrelse +150 % +80 % © Ti”eggstjenester for megler i
Meglerinnsikt v

Innholdsmodul - merkevareprofilering v Sto r p a k ke
Solgtmodul - flere leads til megler v

Ukens bolig - boligen averst i resultatlisten 7 dager 3 dager

Nabolagsprofil - informasjon om nabolag Vv Vv

Promotering av merkevare i sgkeresultat V4 v

Tydelig profil - ingen reklame i annonsen Vv Vv

Automatisk varsel til en hgyrelevant gruppe Vv Vv v

Annonsestatistikk Vv v v

Dkt trafikk* 30 % 15 %
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BAKGRUNN W, MENON

ECONOMICS

Utstrakt bruk av rabatter

Pris Stor pakke Geo 3 fgr mva.
P e * Betydelige prisforskjeller

7000
mellom kunder
6000 5900 - 300 % mellom foretakene
- 400 % mellom foretak og privat
5000 o
4307 * Ingen dpenbare
4000 kostnadsfordeler i volum
°
3717 - Hver annonse utfgres av
3000
den enkelte megler/selger
2000
1000
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EFFEKT AV NY PRISMODELL OG RABATTER FOR KUNDER OG KONKURRANSEN WV, MENON

Eiendomsmeglere vil velge Stor pakke, kostnader vil gke uten at det
medfgrer gkt verdi for eiendomsmeglere, boligkjopere eller -selgere

* Stor pakke er beste strategi (dominant) Spillmatrise eksponering

- Mest Ipnnsomme boligselgere vil trolig gnske maksimal Megler 2 | Liten
eksponering

- Rabatter ved kjedevalg gir ytterligere insentiv for Stor
pakke

- Tilleggstjenester for megler gir ytterligere insentiv for
Stor pakke

* (kte kostnader uten at det gir reel gkt

: 100, 100 85, 115
eksponering -

- Betydelig prisoppgang
- Fana Sparebank: Stor 230 %/ 185 % med kjedeavtale
- Himla: 1281 %

- Ingen flere boligspkere pa plattformen

115,85
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EFFEKT AV NY PRISMODELL OG RABATTER FOR KUNDER OG KONKURRANSEN WV, MENON

Rabattstruktur gker Reduserte valgmuligheter for

etableringsbarrierer eiendomsmeglerforetak og boligselgere

* Vrir konkurransen i markedet for * Ma velge samme pakke for hele kjeden/kontoret
eiendomsmeglingstjenester til fordel for stgrre - eliminerer valgmuligheter for pa tvers av
etablerte aktgrer kontorer og boligselgere

* Rabattstruktur reduserer insentivet for store
eiendomsmeglerforetak til 3 etablere
konkurrerende plattform

- Stgrre eiendomsmeglerforetak kunne flyttet betydelige
volum av annonser til konkurrerende plattformer

* Konkurransefortrinn gir reduserte insentiv for a
sponse inntreden

* Salgiegen regi eller innovative lavpriskonsepter
mindre disiplinerende
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MARKEDSPOSISION W/ el

Markedsposisjonen til FINN.no

* FINN.no er primaerkanal for salg av bolig og det finnes ingen faktiske konkurrenter
- 98% av boliger som selges i Norge annonseres pa FINN.no
- Zett.no og Tinde.no ikke lengre i markedet

* Hegye etableringsbarrierer grunnet nettverkseffekter

- Markedet tipper i favgr av én plattform som oppnar saerlig sterk markedsposisjon
- Jo stgrre etablert aktgr er, jo vanskeligere for potensielle konkurrenter a etablere seg

* Fraveer av kjppermakt

- Uten konkurrerende annonseringsplattformer kan ikke kundene (eiendomsmeglerforetak, boligkjgpere og -selgere)
sette ulike annonseringsplattformer opp mot hverandre

- Hverken privatpersoner eller eiendomsmeglerforetak har insentiv til 8 sponse inntreden
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RELEVANT LOVVERK W/ el

Anmodner KT til & vurdere om prisingen til FINN.no er i strid med Konkurranseloven
§11 og/eller forskrift om tilgang til boligannonsering pa internett

* Konkurranseloven § 11 forbyr dominerende foretak a utilbgrlig utnytte sin dominerende stilling
- Konkurransetilsynet anmodes saerlig til a vurdere hvorvidt adferden til Finn.no kan utgjgre et misbruk gjennom
urimelige utsalgspriser, ulike vilkar for likeverdige ytelser eller gkte etableringsbarrierer som fglge av rabatter
- Ny prismodell medfgrer en betydelig prispkninger uten gkning i verdi (ikke gkt eksponering)
- Rabatter reduserer insentiv til 3 etablere konkurrerende plattform og gker dermed etableringsbarrierene

* Tilgang til annonsering av bolig pa digitale plattformer er regulert i forskrift:
- Foretak som tilbyr annonsering av salg av boligeiendom pd Internett, plikter a gi enhver tilgang til
annonseringstjenesten pd ikke-diskriminerende vilkdr.

- Konkurransetilsynet anmodnes saerlig til @ vurdere om FINNs utstrakte bruk av rabatter er i strid med denne
forskriften
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RELEVANT LOVVERK W, MENON

ECONOMICS

Anmodner KT til & vurdere hvorvidt det er grunn til a regulere markedet spesielt

* Konkurranseloven §14 apner for at Konkurransetilsynet kan gripe inn mot vilkar, avtaler og
handlinger som begrenser eller er egnet til 3 begrense konkurransen i strid med lovens formal

- Konkurransetilsynet anmodes til 8 vurdere om markedet bgr reguleres spesielt utover gjeldene forskrift

* Digital Markets Act
- Digitale markedsplasser identifisert som et problemomrade
- Europakommisjonen har funnet grunn til a regulere tilbydere av kjerneplattformtjenester spesielt
- Nasjonale «Gatekeepers» faller utenfor kommisjonens ansvarsomrade

* Marked som tipper gjgr ex-ante regulering relevant:
- For a hindre at markedene tipper, eks: Foodora
- For a sikre forbrukere og konkurranse i marked som har tippet. Eks: Telecom
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