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Mot konjunkturnedgang og fortsatt lav boligprisvekst

BNP Fastlands-Norge

Arsvekst i prosent

Boligprisvekst

Arsvekst i prosent
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Sviktende internasjonal etterspgrsel

Internasjonal ettersp. og Norsk eksport
@kning i prosent
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== Eksportmarkedsvekst
e [ksport av tradisjonelle varer
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Internasjonal konjunkturnedgang
e Proteksjonisme
* Hgy gjeld i husholdninger og
offentlig sektor
e Aldrende befolkning

2019: Eksportveksten opp fra
lave nivaer
Faller framover
* Rekordsvak krone demper
nedgangen
* Vinner noe markedsandeler
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Bred investeringsnedgang

Olje- og boliginvesteringer
Prosent av BNP-FLN
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=== Oljeinvesteringer e Boliginvesteringer
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Bolig- og oljeinvesteringer -

fra motfase til synkron nedtur

* Framover faller bade olje- og
boliginvesteringene

Ogsa naeringsinvesteringene
faller noe framover
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Husholdningenes konsum med laber vekst
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Husholdningenes konsum
Vekst i prosent
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2020: Konsumveksten litt opp
* @kt reallpnnsvekst

2021-22: dempes av
* (kt ledighet
e Lavere nominell Ignnsvekst
* Hgyere inflasjon
* Svakere boligmarked
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Svak gkonomisk vekst gir gkt arbeidsledighet

Arslannsvekst og arbeidsledighet
Prosent
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Konjunkturnedgang gir gkt
ledigheten fra 2021

Lgnnsveksten tar seg opp i ar og
neste ar, men faller deretter klart
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Lave renter lenge

Norske renter
Prosent

Bankenes utlansrente

Pengepolitikken
e Styringsrenta uendret
* Heller ned enn opp
e Rekordsvak krone
* styrkes noe framover

Kredittpolitikken
* Boliglansforskriften
viderefgres om lag som na

Finanspolitikk
* Fra ngytral til ekspansiv mot
slutten
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Stor nedgang i innvandringen
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Det bygges nok boliger i Norge

Boligbygging Befolkningsvekst
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Kilde: SSB og Samfunnsgkonomisk analyse
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Store regionale forskjeller i bygging og demografi

Oslo Oppland
Boligb in Befolkningsvekst
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Hpy byggeaktivitet naer Oslo

Akershus Jstfold
Boligbygging Befolkningsvekst
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Bygging, befolkningsvekst og pris

Vekst i boligbygging dividert pa befolkningsekning

2013-2018. Norske fylker. Prosent

Oslo = 0,32
Akershus mm (47
Ostfold === 0,60

Vest-Agder mmm 0,66
Buskerud === 0,68
Norge mmm (0,68
Vestfold mmm 0,70
Trgndelag msm (0,74
Hordaland msss 0,77

Aust-Agder mmmm 0,96
Rogaland msssm (0,98

Troms mmsm 103
Telemark s 1 53
Hedmark mssssss 1 68
Mgre og Romsdal mssssss 1,70
Nordland = 2 05
Oppland s 2 39
Finnmark messsssssss 2 45
Sogn og Fjordane s 3 43
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Figuren viser vekst i antall boliger per nye innbygger.
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Figur 9: Boligprisvekst 2013-2018

Norske fylker. Prosent
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Oslo relativt hgy prisvekst fra 2021

Lav bygging trekker opp

Dempes av konjunkturnedgang + hgyt prisniva, og hgy

gjeldsgrad/forskrift

* Ogsa i Akershus, Vestfold og @stfold

Pendlerkommuner
Lave priser i @stfold

* Buskerud

Relativt h@y prisvekst etter lengre periode med lav

bolighygging

* Rogaland

Lav befolkningsvekst/gkende bolighygging
Stort lager usolgte nyboliger

* Oppland lavest prisvekst i Norge

-
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Til dels fallende befolkning og hgy bolighygging

Boligprisvekst 2019 - 2022
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Store forskjeller mellom byene gker

Boligpriser. 2008=1
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Prisvekst i Norske byer
2019-2022

Oslo 10,40 %
Trondheim 7,90 %
Kristiansand 6,80 %
Bergen 6,40 %
Stavanger 5,40 %
Tromsg 5,10 %
Norge 7,10 %
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Forsiktig boligprisoppgang framover

* Norsk gkonomi
e Sviktende internasjonal etterspgrsel
e Bred investeringsnedgang
e Moderat konsumvekst
* Ingen flere rentegkninger, etter hvert ekspansiv finanspolitikk

* Lav boligprisvekst

* Konjunkturnedgang og gkende arbeidsledighet @kte renter
det siste aret + Hgy gjeld i husholdningene

* Lavere befolkningsvekst
* Hgy boligbygging i store deler av landet (unntak Oslo)

* Viderefgring av boliglansforskriften + gjeldsregistre (biter
seerlig i Oslo)
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Takk for oppmerksomheten

Andreas Benedictow

Samfunnsgkonomisk analyse

andreas.benedictow@samfunnsokonomisk-analyse.no



