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For megler:

Oppdragsnr:………..

Formidlingsnr:……..

KJØPEKONTRAKT

om rett til bolig eller fritidsbolig under oppføring med tomt

Kontraktens bestemmelser utfylles av av Lov om avtalar med forbrukar om oppføring av ny bustad mm. (Bustadoppføringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, første ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppføring og hvor avtalen også omfatter rett til grunn.

Mellom ”selger”

Selger …………………………….


Organisasjonsnummer……………………

Fødsels-og personnr……………………

Adresse……………………………. 


E-post:…………………………………..
Gyldig legitimasjon: ........................

og ”kjøper”

Kjøper……………………………


Fødsels-og personnr…………………….

Kjøper……………………………


Fødsels-og personnr…………………….

Adresse………………………………. 

E-post:…………………………………..
Gyldig legitimasjon, kjøpere:…………………
…………………………………………..

er i dag inngått følgende kjøpekontrakt:

1 A
SALGSOBJEKT OG TILBEHØR 
(selveiet bolig/fritidsbolig)

Kontrakten gjelder kjøp av

· bolig

· fritidsbolig

· andel i realsameie med gårdsnr……..bruksnr. …  i ……….kommune
 

på fradelt tomt med gårdsnr……… bruksnr…………i …………… kommune. 
Tomten er

· eiet

· festet

Boligene/fritidsboligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v. som kjøper er kjent med og som følger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger kan foreta nødvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som følge av offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, så lenge dette ikke reduserer boligens/fritidsboligens forutsatte standard. Dette gjelder også for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjør ikke en mangel, og gir ikke kjøper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.
Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.
1 B

SALGSOBJEKT OG TILBEHØR

(bolig/fritidsbolig i sameie)

Kontrakten gjelder kjøp av

· bolig i eierseksjonssameie

· fritidsbolig i eierseksjonssameie

Boligen/fritidsboligen ligger på gårdsnr……… bruksnr………… i …………… kommune. Tomten er

· eiet

· festet

Selger besørger og bekoster seksjonering, senest innen overtagelse. Seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt når seksjonering er gjennomført. Boligen/fritidsboligen er foreløpig betegnet som leilighet nr…………..

Til boligen/fritidsboligen medfølger:

· Garasjeplass(er), antall……….

· Parkeringsplass (er), antall…….

· Bruksrett til del av fellesarealer, se vedlegg

· Tilleggsareal, se vedlegg

· Gjesteparkering, antall plasser………, felles for sameiet, se vedlegg

Hjemmelshaver til eiendommen er

1) selger (e)………….

2) annen: navn…………………….. fødsels- eller foretaksnr………………………….

Prosjektet er planlagt med ………………… enheter.

Boligene/fritidsboligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v. som kjøper er kjent med og som følger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger kan foreta nødvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som følge av offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, så lenge dette ikke reduserer boligens/fritidsboligens forutsatte standard. Dette gjelder også for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjør ikke en mangel, og gir ikke kjøper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.
Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.
Kjøper er kjent med at det med boligen/fritidsboligen medfølger et ansvar for å dekke eiendommens andel av de månedlige felleskostnadene.
 

2

KJØPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjøpesum

kroner…………….., heretter kalt "kjøpesummen"
som gjøres opp på følgende måte:

Vederlag for tomt innen overtagelse av tomten  


kr.__________
Vederlag for bolig i henhold til betalingsplan (se punkt 4) 

kr.



Total kjøpesum






kr. 





I tillegg til kjøpesummen 
må kjøper betale følgende omkostninger:

Dokumentavgift til Staten

kr



Tinglysingsgebyr for skjøte til Staten


kr



Tinglysingsgebyr pantedokument (pr stk)


kr

Attestgebyr






kr

Omkostninger i alt





kr

__

Kjøpesum og omkostninger, i alt



kr____________
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

3

SELGERS PLIKT TIL Å STILLE GARANTIER


Selger skal, umiddelbart etter at avtale er inngått, stille garanti etter bustadoppføringslova § 12. Plikten til å stille garanti gjelder også dersom avtalen inneholder forbehold. Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.
4
oppgjør

Oppgjøret mellom partene foretas av eiendomsmegler og gjennomføres i henhold til inngått avtale mellom kjøper og selger.

Det er avtalt følgende oppgjørsform:
· For tomten: Kjøper betaler vederlaget for tomt som beskrevet i punkt 2 snarest mulig etter avtaleinngåelsen, hvoretter eiendomsretten til tomten går over til kjøper. Rådigheten til vederlaget for tomten går over til selger så snart tomten er tinglyst i kjøpers navn, uten andre heftelser enn de som eventuelt er avtalt å følge med.
· For boligen: Kjøper betaler ingen del av kjøpesummen for boligen før skjøtet for tomten er tinglyst, i avtalt stand. Når skjøtet er tinglyst i avtalt stand, betaler kjøper for boligen i henhold til vedlagte betalingsplan etter hvert som bygget skrider frem. Verdiene som er tilført kjøpers tomt skal tilsvare betalingene fra kjøper.
 Minst 10 % av vederlaget ("Restkjøpesummen") skal gjenstå å betale ved overtagelse av boligen. Restkjøpesummen skal være innbetalt til megler senest samtidig med overtagelsen.  

Kjøper har ingen plikt til å innbetale noen del av kjøpesummen, verken for tomt eller bolig før 
entreprenørgaranti etter bustadoppføringslova § 12 er stilt
. 
Alle innbetalinger skal skje til eiendomsmeglers klientkonto nr ……………………….


Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr overtagelsesdato settes opp av kjøper og selger. Ønsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngås det særskilt avtale om det.


Rentene av innestående på klientkonto tilfaller som hovedregel kjøper.


Når selger har oppfylt vilkårene om å stille garanti etter bustadoppføringslova § 12 og kjøper har fått heftelsesfri hjemmel til tomten, godskrives derfor selger renter av innestående på klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjøper tilfaller kjøper. Kjøper og selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene utgjør mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

5
heftelser


Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjøper. Kjøper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Pengeheftelser:

· Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

·   Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak for følgende dokumenter:

  ………………………………………………..


  ………………………………………………..

Pengeheftelser som ikke skal følge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.



Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart å underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til å betale alle avgifter m.v. som vedrører eiendommen og som er forfalt eller forfaller før overtagelsen.



Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri pengeheftelser som fremgår av bekreftet grunnboksutskrift/oppgjørsskjema og som det ikke er avtalt at kjøper skal overta.

Andre heftelser:

· Det er ikke tinglyst andre heftelser på eiendommen.

· Følgende andre heftelser er tinglyst på eiendommen, og skal følge med ved salget:


………………………………………………..


………………………………………………..

Selger har rett til å tinglyse nye heftelser på eiendommen som følge av krav fra det offentlige, 
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avløp.
6
tinglysing/sikkerhet



Selger utsteder skjøte til kjøper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjøtet skal oppbevares hos eiendomsmegler, som foretar tinglysing når kjøper har innbetalt vederlaget for tomten i henhold til punkt 2, inklusive omkostninger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder på et beløp minst tilsvarende den totale kjøpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder også en urådighetserklæring. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom partene er avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning.


All tinglysing av dokumenter på eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses må snarest, og i god tid før overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
7
SELGERS MANGELSANSVAR/KJØPERS REKLAMASJONSSPLIKT


Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i bustadoppføringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger som beskrevet i § 27. 


Foreligger det mangel, kan kjøper gjøre gjeldende slike krav som følger av bustadoppføringslova §§ 29 flg., herunder retting av mangel, tilbakehold av kjøpesum, erstatning eller heving, på nærmere vilkår som beskrevet i bustadoppføringslova. 


Kjøper mister retten til å gjøre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i tråd med bustadoppføringslova § 30.  

8

ENDRINGSARBEIDER, TILLEGGSARBEIDER OG TILVALG

Kjøper kan kreve endringer, og partene kan kreve justering av vederlaget, i henhold til bustadoppføringslovas regler
.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "Endringer" som fellesbetegnelse) til kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, også etter inngåelsen av kjøpekontrakten. Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte som de opprinnelig avtalte hovedytelsene: Endringene innebærer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte endringer og tilvalg. Det er også etter Endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av boligen/fritidsboligen, og kjøper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjøper er ansvarlig for å betale hele kjøpesummen, inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto. Selgers forpliktelse til å stille garantier etter denne kontrakten og bustadoppføringslova § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.         

9
OVERTAKELSE
Alternativ 1: 
· Eiendommen overtas av kjøper den (DATO) med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhørt selger, forutsatt at kjøper har oppfylt sine forpliktelser.

Alternativ 2: 

· Forventet ferdigstillelse er X kvartal XXXX, men dette tidspunktet er foreløpig og ikke bindende og utløser ikke dagmulkt. 

Når selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen
 skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker før ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjøper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt. 

Kjøper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebærer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjøper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjøper. Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før overlevering til kjøper.
Kjøper gjøres oppmerksom på at fellesarealene overtas samtidig med boligen på overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved fellesarealene på overtakelsestidspunktet, og kjøper ønsker å tilbakeholde et beløp etter bustadoppføringslovas §31 for å sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollføres på overtakelsesprotokollen eller på annen måte skriftlig varsles eiendomsmegler og selger før hjemmelsovergang. 

På et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i eierseksjonssameiet for kontrollbefaring av fellesarealene. Kjøperne skal i så tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun være veiledende for kjøperne og gir ikke styret anledning til å frigi kjøpernes eventuelle tilbakeholdte beløp, uten at kjøper skriftlig samtykker til det.
Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er utløpt på tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til å gjøre kjøper oppmerksom på at det bør etableres tilstrekkelig sikkerhet
 for kjøpers krav. Eiendomsmegler skal deretter bistå partene med å etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar kjøpers interesser. 

Risikoen for boligen går over på kjøper når kjøper har overtatt bruken boligen/fritidsboligen. Overtar kjøper ikke til fastsatt tid, og årsaken ligger hos ham, har kjøper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne vært overtatt.

Når risikoen for boligen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort ved at boligen/fritidsboligen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for.
10

ETTÅRSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sørge for at det skriftlig innkalles til ettårsbefaring nå det er gått om lag ett år siden overtakelsen, jf. bustadoppføringslova § 16. 
11
SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er selgers ytelse forsinket etter kjøpekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppføringslova § 17, kan kjøper kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i bustadoppføringslova §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan være å holde igjen hele eller deler av kjøpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller å heve avtalen, på nærmere vilkår i bustadoppføringslova.    

12
KJØPERS KONTRAKTSBRUDD

Er kjøpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan krev etter bustadoppføringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i bustadoppføringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan være å stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, på nærmere vilkår i bustadoppføringslova.

13
FORSIKRING

Eiendommen er fullverdiforsikret i … … …

Selger er forpliktet til å holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved overtakelse går forsikringsplikten over på kjøper, eller på sameiet ved kjøp av eierseksjon.

Dersom eiendommen før overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av forsikringen, har kjøper rett til å tre inn i forsikringsavtalen.

14
AVBESTILLING


Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppføringslova §§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi selger rett til økonomisk kompensasjon

15

SELGERS FORBEHOLD

Selger tar følgende forbehold for gjennomføring av kontrakten: 

1. [angi det konkrete forbeholdet
] 

2. [angi det konkrete forbeholdet]

3. [angi det konkrete forbeholdet]

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode på inntil [X]
  måneder fra salgsstart, og selgers frist for å gjøre forbehold gjeldende er [dato]. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjøper om at forbehold gjøres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen må angi hvilket forbehold som gjøres gjeldende, og må være kommet frem til kjøper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Dersom selger gjør forbehold gjeldende, gjelder følgende: 

· Denne kjøpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjøre krav gjeldende mot den annen part på grunnlag av kontraktens bestemmelser 

· Ethvert beløp som kjøper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold tilbakeføres til kjøper 

16
BILAG

Kjøper er forelagt følgende dokumentasjon:

· Salgsoppgave

· Grunnboksutskrift for eiendommen

· Grunnboksutskrift for fellesarealer

· Utskrift av tinglyste erklæringer

· Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

· Opplysninger fra kommunen

· Målebrev/arealbekreftelse

· Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

· Betalingsplan
· Overtakelsesprotokoll

· Annet:

…………………………………………….

……………………………………………
17
SIGNATUR

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene får hvert sitt eksemplar og ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato:……………………………

Sted/dato:……………………………..

………………………………….


……………………………………

…………………………………


……………………………………


Selger (e)





Kjøper (e)

� Er selger representert ved fullmektig, bør det i tillegg skrives at: "Selger er representert ved fullmektig…………………..…., som også har fremvist gyldig legitimasjon:………………………" 


Både selger og fullmektig må fremlegge gyldig legitimasjon for å oppfylle kravene til kundekontroll etter hvitvaskingsregelverket.


� Husk å krysse av her dersom det følger med en ideell andel i et realsameie, f eks. et garasjelag, felles lekeplass eller liknende. Andelens størrelse/brøk må også angis.


� Er eiendommen festet, skal det i tillegg oppgis festenummer (for festeretter som ikke er matrikulert oppgis dokumentnummer for tinglyst festeavtale) samt bortfesters navn og fødselsnummer/organisasjonsnummer. 


� Er eiendommen festet, skal det i tillegg oppgis festenummer (for festeretter som ikke er matrikulert oppgis dokumentnummer for tinglyst festeavtale) samt bortfesters navn og fødselsnummer/organisasjonsnummer.


� Ved kjøp av eierseksjon bør følgende tillegg normalt inntas her i kontrakten; 


«Seksjonens månedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert til kr. ……for første driftsår. Kjøper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at Selger kan justere felleskostnadene som følge av endringer i budsjettpostene.»





� I eierseksjonssameier kan det være aktuelt med krav om oppstartskapital til sameiet. I så fall legges inn en ekstra linje under attestgebyr: "Andel oppstartskapital til sameiet"  


� Kartverkets hjemmeside 11. juni 2015: "Ved første overføring av ein nyoppførd bygning som ikkje er tatt i bruk, blir det berre betalt dokumentavgift av tomteverdien, ikkje bygningen. Bygningen må fullt ut vere nyoppførd. Ombygging og påbygg blir ikkje godtatt. Dersom ein bygning er oppførd på festa tomt, skal det ikkje betalast dokumentavgift i det heile.� HYPERLINK "http://www.toll.no/no/bedrift/saravgifter-og-gebyrer/dokumentavgiften/avgiftsrundskriv/" \o " Les meir i avgiftsrundskrivet frå Toll- og avgiftsdirektoratet" \t "_top" � Les meir om vilkår og spesielle reglar for bruk i inntil tre år i kapittel 3.9 i avgiftsrundskrivet frå Toll- og avgiftsdirektoratet�."


� Denne kontraktsmalen tar utgangspunkt i hovedregelen i bustadoppføringslova § 12 om at garantiplikten inntrer straks etter at avtale er inngått. Kontraktsmalen legger med andre ord ikke til rette for at selger skal kunne utsette plikten til å stille garanti som følge av nærmere angitte forbehold (jf. buofl. § 12, andre ledd, annen setning). Denne kontraktsmalen (K2) skiller seg her fra K1 og malen for andelsbolig. NEF mener hensynet til en trygg og ordnet eiendomsomsetning tilsier at man ikke legger til rette for en avtale om utsatt garantistillelse sammen med den oppgjørsform som er valgt i denne malen.  





� Partene bør avtale en ekstern kvalitetssikring av prosessen med at verdiene som tilføres kjøpers tomt skal tilsvare betalingene fra kjøper, f.eks. slik: "Selger skal besørge og bekoste at en uavhengig og kompetent fagperson, i forkant av hver betaling fra kjøper, skal befare eiendommen og forelegges nødvendig informasjon for å kunne verifisere at verdiene som blir tilført kjøpers tomt tilsvarer betalingene fra kjøper." 


� Se note 9 ovenfor. 


� Når elektronisk tinglysing er i gang, vil ikke lenger grunnboken klassifisere heftelser som hhv. «pengeheftelser» eller «andre heftelser» 





� Buofl. § 9 (3): Det kan avtalast på førehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre vederlaget med 15 prosent eller meir. Er slik begrensning inntatt i salgsoppgaven, eller ønsker partene å avtale en slik begrensning, kan følgende setning tas inn her: "Partene har avtalt at kjøperen ikke kan kreve endringer som vil endre kjøpesummen med 15 prosent eller mer."


� Det forutsettes her at selger i prospekt eller senest før kjøper er bundet har gitt presis informasjon om hvilke forbehold som er tatt, og har angitt en klar dato for når forbeholdene skal være bortfalt.


� Megler kan for eksempel anbefale partene at kjøper holder tilbake en del av kjøpesummen som tilsvarer verdien av de gjenstående arbeidene, hensyntatt hva det vil koste å få arbeidene ferdigstilt av andre. Anbefalingen bør være skriftlig. 


�  Selgers hevingsrett går tapt dersom kjøper har fått overta før alle kjøpers forpliktelser er oppfylt, og selger ikke har tatt forbehold om å heve ved slikt vesentlig mislighold. Se også Rt. 2006.531 som viser at det må tas eksplisitt forbehold om å heve etter at skjøtet er tinglyst: Er partene enige om at det er rimelig at selger har hevingsretten i behold, kan følgende tekst føyes til: "Selger tar forbehold om å heve kontrakten ved kjøpers vesentlige mislighold, selv om kjøper har overtatt bruken av boligen/fritidsboligen og/eller skjøtet er tinglyst før kjøper har oppfylt sine forpliktelser etter kjøpekontrakten."       





� Etter bustadoppføringslova § 54 kan det avtales at kjøper skal betale et avbestillingsgebyr i stedet for erstatning etter §§ 52 eller 53. Avbestillingsgebyret må være rimelig sett hen til forutsetningene i §§ 52 og 53. Dersom et fast avbestillingsgebyr avtales bør det skrives at: "Ved en eventuell avbestilling betaler kjøper etter bustadoppføringslova § 54 et avbestillingsgebyr på kr……………….., i stedet for erstatning etter §§ 52 eller 53". 


� Det er svært viktig at forbeholdet er kort og presist formulert, herunder hva som skal inntreffe for at selger kan påberope det enkelte forbehold


� Forbehold bør normalt ikke tas for lenger enn 18 måneder. Vanlig varighet på forbehold er mellom 6-12 måneder fra salgsstart. 
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