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Samarbeid mellom NEF og Ambita

• Ønsker å øke kunnskapen om boligmarkedet

• Peke på ulike drivere

• Kunne føre statistikken enkelt fremover

• Bidra til en mer informert debatt om boligmarkedet



Sekundærboliger i Oslo



Hvorfor eier man sekundærbolig?

• «Hytte i byen»

• Arbeids-/pendlerbolig

• Kjøpt bolig til barna – (leier ut før de flytter inn)

• Utleie for inntekt

• Investeringsobjekt, få med seg boligprisvekst



Oslos boligmasse 
pr 1. aug 2017

332 495 boliger

1. Jan 2017: 331 492

I total boligmasse regner vi:
- Leiligheter
- Eneboliger/rekkehus
- Borettslagsleiligheter
- Utleieboliger fra profesjonelle 

(«gårdeiere»)
- Boliger eid av kommune, 

studentsamskipnader og andre 
organisasjoner

Enebolig

Tomannsbolig

Rekkehus

Leiligheter

Annet



Antall sekundærboliger 2013-2016

51573 51369 51166 51817
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Sekundærboliger utgjør ca 15,7 % av Oslos totale 
boligmasse

15,91% 15,71 % 15,50% 15,63 %





Utviklingen av sekundærboliger i Oslo i 2017
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Endringene i Oslo måned for måned i 2017
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Flest leiligheter blir sekundærboliger

Antall 
sekundær-

boliger
Enebolig Tomannsbolig Rekkehus Leiligheter Annet

2016 51 817 -123 -95 -2 868 3

1. feb. 51 867 -7 -10 5 61 1

1. mar. 51 959 -5 -8 -4 107 2

1. apr. 52 059 6 4 -3 93 0

1. mai. 52 092 -5 -1 -1 40 0

1. jun. 52 130 -1 -2 2 38 1

1. jul. 52 234 -11 -3 -8 126 0

1. aug. 52 357 -6 -2 7 121 3



Utviklingen januar til august 2017 

• 1003 flere boliger (netto)

• 576 flere sekundærboliger

• Sekundærboligandel øker fra 15,63 % til 15,75 %



Førstegangskjøpere



Snittalder på førstegangskjøpere: 28,0 år
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Største gruppe førstegangskjøpere 
i alderen 25-29 år
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Snittalder for gruppen 20-39 
Utvalgte byer  i  2016
TRONDHEIM: 27,3

BERGEN 27,7

STAVANGER 27,9

TROMSØ 28,1

ULLENSAKER 28,7

OSLO 28,8

LØRENSKOG 28,9

SKI 29,8

BÆRUM 30,2



Utviklingen av antall førstegangskjøpere
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Fortsetter utviklingen?
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Hva skjer rundt Oslo?
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Flere førstegangskjøpere i 2. halvår
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Reglene:

5 x inntekten

• Bolig til 2 mill – lån 1,70 mill: Inntekt 340.000 kr

• Bolig til 3 mill – lån 2,55 mill: Inntekt 510.000 kr

Begynnerlønn ingeniører

Kilde: Tekna

15 % egenkapital

• Bolig til 2 mill: må ha 300 000 kr

• Bolig til 3 mill: må ha 450 000 kr



Bruktbolig-markedet i Oslo

Inntil 2 millioner kroner

Alle bruktboliger til salgs 24. oktober

Inntil 3 millioner kroner

Inntil 2,5 millioner kroner




