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Ambita Infoland er en nasjonal formidlingskanal for eiendoms- og geografisk
informasjon i Norge. Denne tjenesten gir tilgang til oppdaterte opplysninger innen

[ ]
c I I I b | -ra eiendom, kart-, vei- og plandata, samt foto i Norge, med et enkelt brukergrense-

snitt. Her far man hele beslutningsgrunnlaget man trenger for & giennomfare kjap,

} Infoland salg, utbygging og forvaltning av eiendom.
* Her finner man informasjon fra Grunnbok og Eiendomsregisteret,
AMBITA AS samt teknisk nekkelinformasjon for hele landet fra Matrikkelen
Nettbutikk: www.infoland.no * Kart, eiendomsinformasjon og plandata for ca. 75 % av alle landets eiendommer
Telefon: 24 133550 * Forvaltningsinformasjon for ca. 70 % av alle borettsandelene
e-post: support(@ambita.com * Omsetningsrapport fra Eiendomsverdi AS og nabolagsprofil fra Eiendomsprofil AS

* eTinglysnings- og eSigneringslasninger

HELP Boligkjeperforsikring er den opprinnelige boligkjeperforsikringen, kjgpers

( HELP motvekt til selgers eierskifteforsikring. Siden 2005 har vi gitt boligkjepere
’ FORSIKRING spesialisert advokathjelp gjennom hele klageprosessen til saken er lgst. De aller
fleste meglerkjeder tilbyr i dag boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring til sine

HELP FORSIKRING AS boligkjepere. HELP Forsikring er det eneste forsikringsselskapet i Norge som

Posth(JeE%ng\/lnggOglég Oslo spesialiserer seg pa advokatforsikring (rett til advokat privat gjennom forsikring).
' HELP Forsikring bistar mer enn 130 ooo LO-medlemmer og deres familier pa privat-
E-post: post@help.no livets viktigste rettsomrader. Vihar ca. 130 ansatte i Norge, Sverige og Danmark,
Web: www.help.no rundt 100 av disse er advokater eller advokatfullmektiger.
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CV - eiendomsmegling

Jahn Henrik Jahnsen

U 19563 - Kom til verden i Tonsberg
U 1975 - Startet i min fars forretning Ragnar Jahnsen AS i Tensberg
U 1976 - Overtok ansvaret da han dede
U 1980 - Eiendomsmeglereksamen (NEFs Eiendomsmeglerhgyskole)
U 1986 - Solgte eiendomsmeglervirksomheten til bank >
U Regiondirektor i Sparebanken Vestfold Eiendomskontor AS
(senere diverse endringer og fusjoner)
0 2004 - Regionsjef i DNB NOR Eiendomsmegling, region Vestfold,
Telemark, Sgrlandet
0 2011 - Regionleder i DNB Eiendom, region Ostafjells
0 2012 - Seniorradgiver DNB Eiendom, sentral adm. Fag og Kvalitet
O 2016 - Eiendomsradgiver i Ragnar Jahnsen AS
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

2 Politikk og samfunn Samfunn
arig eiends Jer Nils 0. Nordvik mener meglerne

e ros ot | AVarer mot hvit-vasking med
Finans Eiendom bOl ig

Har aldrivarsleto|....

@kokrim mener eiendomsmeglere for sjeld
penger. - Folk kommer ikke akkurat inn me{mg f w jn F 4
meglerveteran Nils O. Nordvik, som ikke ha

1: 23.07.2013 - 06:39  Oppdatert: 11.02.2004 - 06:22

hvitvaskingsmelding. Et eiendomsmeglerhus i Fredrikstad er demt (il 4 betale 4,8 millioner kroner i erstatning
etter brudd pa hvitvaskingsloven, skriver Dagens Naringsliv.

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Mediabildet om oss

Kjgp av fast eiendom er den
mest benyttede metoden
for a hvitvaske penger.

- Bevisstheten og kanskje
ogsa viljen til a rapportere
mistenkelige transaksjoner
til @kokrim har nok vaert lav
i meglerbransjen, sier
seksjonssjef i Finanstilsynet,

An ne-Kari Tuv til Dagens - Vigar grundig igjennom og viser aktuelle fremgangsmater for hvitvasking og peker pa hva somgjeor at det
. . enkelte meglerforetak kan vaere utsatt for dette, sier seksjonssjef Anne-Kari Tuv i Finanstilsynet. Foto: Melisa
Neeringsliv, 14.04.2016. Fajavic

Finans Eiendom

Eiendom favoritt for
hvitvasking

Kjop av fast eiendom er den mest benyttede metoden for a hvitvaske penger.
Finanstilsynet mener bevisstheten om hvitvasking har veert lav blant
eiendomsmeglere.

27.10.2016




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Mediabildet om oss

Fortsettelse, DN 14.04.2016:

- 12014 ble Norges innsats mot hvitvasking og
terrorfinansiering kraftig kritisert i en evaluering
fra den internasjonale arbeidsgruppen Financial
Action Task Force. Rapporten ga strykkarakter pa
en rekke punkter, og konkluderte med at det er
for darlige varslingsrutiner og for fa som

INTERNATIONAL STANDARDS

ON COMBATING MONEY LAUNDERING
AND THE FINANCING OF

TERRORISM & PROLIFERATION

The FATF Recommendations

straffeforfglges for hvitvasking i Norge.

- Finanstilsynet sendte denne uken ut en ny FINANSTILSYNET
veiledning til eiendomsmeglerne som er mer Rundskriv
omfattende og konkret enn tidligere i hvordan de Veiledning til etterlevelse av

skal etterleve hvitvaskingsregelverket. eiend‘;‘:ﬁ:ﬁfgiﬁﬁsgﬂiﬁg’s;ﬁﬁg
(Rundskriv 6/2016) ging
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Media bildet om 0SS Hegnar.no NYHETER MARKED FORUM TENESTER ™

NARINGSLIV

Meglerbransjen har
etterlyst en mer detaljert
veiledning i etterlevelse av

Eiendomsmeglerne skal oke

hvitvaskingsreglene.

- Bransjen har alltid hatt
en klar holdning pa at
dette er noe man skal
jobbe aktivt med, men det
har ofte veert krevende a
vite hvordan man skal fa
det til i praksis, sier
Direktgr i Eiendom Norge,
Christian Vammervold
Dreyer til Finansavisen,
15.04.2016

fokus pa hvitvasking

Eiendom er en favoritt for hvitvasking av penger. Na skal eiendomsmeglerne bli mer
bevisste.

27.10.2016 6




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Traffiartilklar hlaooar ao nattmotar

o A Y 4 EENTEE aZ=
Medla blldet = Myheter Innenriks Utenriks Siste g2t heninger

POLITIKERE

KRIMINELLE MILLIARDARER IDRETTS-

STJERNER

VANLIGE
FOLK

Tidenes starste dokumentlekkasje avslagrer pengeflukti
milliardklassen blant statsledere og politikere

e ST e

27.10.2016 7

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Trusselbildet paniadet NYheter
Kunde
O Omtalt som ekstremist i media
Q Vert gjenstand for
utleveringspalegg fra PST &
Q Listefort '

O Kj| Ekstrem islamisme vurderes fortsatt & utgjere den sterste terrortrusselen

lokall ot norske interesser. Det vurderes som mulig at det i lspet av 2016 vil

reto forekomme forsak pa terrorangrep mot mal i Norge. ISIL har gjentatte ganger

E]!)M truet vestlige land og oppfordret sympatiserer i disse landene til & gjennom-
abo
fere angrep.
OF- grep
innehol der navnere feranser EL:Iu:;Em: TIENSIAMIEIET T WHErS AMUMHSEN o o] 2|81 IENEtCle CJAITIS rSUegar 1o HUEIEne Mot Narge . f oo
aghla

OReiser til konﬂiktfylte omrader !gger fram ny trusselvu rde ring:

Q0gsa kunde hos pengeformidler ymislamisme fremdeles storste
UKredittmaksimering trussel

UDriver innsamling
ikstremisme utgjer fare for det norske

felge vurderingen.
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Hvitvasking

er a sikre utbytte fra straffbar handling. For at utbytte skal kunne tas i
bruk av gjerningspersonene ma det integreres i den legale gkonomien.
Formalet med hvitvasking er derfor a fa det til 3 se ut som om utbytte

er ervervet pa lovlig mate, samt a skjule dets illegale opprinnelse.
Artikkel pé www.finanstilsynet.no fra 20.09 2009

Formalet med hvitvaskingsloven

er a forebygge og bekjempe hvitvasking av utbytte fra straffbare
handlinger. Det innebzerer at eiendomsmeglere og andre
rapporteringspliktige har fatt et verktgy som bidrar til 3 gke
oppdagelsesrisikoen for hvitvaskingshandlinger og samtidig hindrer at
man selv blir utnyttet i hvitvaskingsprosessen.

Artikkel pd www.hvitvasking.no av Fgrstestatsadvokat Sven Arild Damslora, EFE/ @kokrim —
Rapporteringsplikten etter hvitvaskingsloven - Hva er mistenkelig? Fra 02.11.2009

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Oversikt over regelverket som styrer norsk rett

+» Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
06.03.2009 nr 11

¢ Forskrift om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering m.v.
~ 13.03.2009 nr 302
"""" +* FT Rundskriv 8/2009 - Veiledning til ny lov og forskrift med tiltak mot
R hvitvasking og terrorfinansiering
| ¢ FT Rundskriv 6/2016 — Veiledning til etterlevelse av
hvitvaskingsregelverket i eiendomsmeglingsvirksomhet
+** EU’s 4. hvitvaskingsdirektiv (DIRECTIVE (EU) 2015/849)

Kilder for mer informasjon om regelverket:

«» www.lovdata.no
«»» www.finanstilsynet.no
R/

» www.hvitvasking.no
«»» www.okokrim.no/hvitvasking

o

>




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Sannsynlige endringer i nytt regelverket

Hvitvaskingslovutvalg under arbeid. 1. delutredning NOU
2015:12 foreligger. 2. delutredning ventes 16.12.2016.

> Skjerper krav til informasjon om reelle rettighetshavere
Juridiske personer skal ha og gjgre tilgjengelig informasjon om
sine reelle rettighetshavere

> Balanserer tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering opp mot
personvern

> PEPs, internasjonale eller nasjonale, skal alltid underlegges en
skjerpet og naermere angitt kundekontroll

» Palegger gjennomfgring av forsterkede kundekontrolltiltak, ved
forhgyet risiko

rannsen eienaoms

radaivning 27.10.2016 11

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Intern
tilrettelegging

Kunde- og
transaksjons-
kontroll

Undersgkelse og

rapportering

Eiendomsmeglingsforetak skal forebygge og avdekke
transaksjoner med tilknytning til utbytte av straffbare
handlinger eller med tilknytning til terrorhandlinger.

Plikten innebaerer i praksis a

foreta en vurdering av virksomhetens hvitvaskingsrisiko
etablere forsvarlige interne rutiner

ha en hvitvaskingsansvarlig som skal fglge opp rutinene
sgrge for intern opplaering

avdekke hvitvaskingsforsgk

AV NE N NN

<

foreta risikobasert og Igpende kontroll

v’ undersgke mistenkelige transaksjoner
v’ rapportere til @kokrim dersom mistanke ikke avkreftes

Rundskriv 6/2016 s. 2

\sradgivning 27.10.2016 »




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

SAMFUNNSANSVAR

OPPFYLLE KRAV

@konomisk kriminalitet:
Er en trussel mot enkeltpersoner og strukturer i naeringslivet
Er en trussel for velferdsstaten og demokratiet

Underminerer det offentliges inntektsgrunnlag
Virker konkurransevridende
Skaper mistillit mellom naeringsdrivende/det offentlige/borgerne

eiendomsmegler skal -

identifisere/forstd/iverksette tiltak for 8 motvirke risikoen
kontrollere, registrere og oppbevare opplysninger
undersgke (midlenes opprinnelse) og rapportere MT

ha rutiner, internkontroll, -kommunikasjon, opplaaring
vurdere svakheter i virksomhetens anti-hvitvaskingsarbeid

OMD@MME
Eiendomsmegling = tillit = omdgmme
Manglende etterlevelse kan skade den enkelte eiendomsmegler,
virksomheten og bransjens omdgmme

N rjahnsen eiemdomsr%dgivning 27.10.2016 13

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

UNDERS@KELSES- OG
RAPPORTERINGSPLIKT

* s Q . i
N rjiahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 14
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

P O RN - F ¥ T
«0\"‘;{\.}..9- = o : J /

AR e . e

Ri rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Status rapportering — eiendomsmeglere

15 16 38

- Avdelingsleder i EFE, Svein Arild Damslora synes
det er positivt at antallet gar opp, selv om det fortsatt
ikke utgjer mange prosent av det totale antallet
eiendomstransaksjoner. Totalt gar rundt 120.000
eiendomstransaksjoner via megler eller advokat hvert
ar.

- Det er ikke antall rapporter i seg selv som er det
viktige, men at det er de riktige rapportene. | tillegg til
at bransjen har fokus og kunnskap om det, og gjer det
den kan for a etterleve regelverket og fange opp de
gangene den er utsatt for a bli misbrukt, sier
Damslora.

%' BKOKRIM

Rl rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016

16
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

DOKUMENTERE

RISOKOVURDERE

Registrering/
Innhente
opplysninger

Lgpende kontroll

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/
Oppdrag

Oppgjar

Kigper(e) Kontr. /vurdering
Indikatorer Rapportering

PEP

Hvv informasjon

Forsterket kontr.

Forsterket kontr.

Ev. avvikling Kjgpers finans.

Rapportering

Rapportering

Rapportering

» . Q . "
Rl rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 17

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente
opplysninger

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/
Oppdrag

Oppsgjor

* s Q . i
Rl rjiahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 18
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Det fgrste mgtet med kunden:

Forundersgkelser; eget kunderegister, eiendomsverdi.no,
google.no, regnskapstall.no m.fl.

Danne seg en formening om kunden og oppdraget

Vurdere om oppdraget og oppdragsgiver/-representant er et
«normaltilfelle» eller et «spesielt tilfelle»

Fa vite arsaken til at eiendommen skal selges

Vurdere om oppdraget representerer normal risiko eller
forhgyet risiko

Vurdere om man gnsker a ta imot oppdraget

27.10.2016 19

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Avklare:

Kundeforholdets formal og tilsiktet art
Om eiendommen har en eller flere eiere
Om eieren er en person eller et selskap
Om eier er et dgdsbo >

Om det finnes reelle rettighetshavere
Om eieren representeres ved fullmektig

Foreta risikovurdering

aktuelle risiko. (hvvl § 5)

Kundekontroll og Ippende oppfelging skal foretas pa grunnlag av en vurdering av risiko for
transaksjoner med tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 131 til 136 a, der risikoen vurderes ut fra type kunde, kundeforhold, produkt eller
transaksjon. Rapporteringspliktige skal kunne pavise at omfanget av utfgrte tiltak er tilpasset den

27.10.2016 20
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Kontroll av oppdragsgiver:

* Nar megleren har patatt seg oppdraget

* Huvis dgdsbo ved privat skifte >samtlige arvinger

* Hvis dgdsbo ved offentlig skifte >skifteattest med bobestyrer

* Referansenummer til legitimasjon pafgres oppdragsskjemaet

* Journalfgring/registrering >vurdering av risiko
>dokumentasjon

Oppdragsgiver ved fullmektig:

» Skriftlig fullmakt som viser berettigelse (salg/kjop)

* Full legitimasjonskontroll av fullmektig og fullmaktsgiver
* Tilsvarende for vergemal
* og privat dgdsbo (gjeldsovertakende arvinger)

Hvis kundekontrollen ikke lar seg giennomfgre eller fremlagt dokumentasjon mangler
troverdighet, kan heller ikke megleren pata seg oppdraget eller giennomfgre
handelen/oppgjgret. (Hvvl § 10)

27.10.2016 21

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Hva og hvordan?

Definisjon: Fysisk person som i siste instans eier, kontrollerer eller
gjennomfgrer transaksjoner pd vegne av en kunde (f.eks. juridisk
person) og som —
v’ eier/kontrollerer mer enn 25 % av aksjene/stemmene
(unntatt bgrsnoterte selskap i Norge eller E@S-stat)
v’ utgver kontroll over ledelsen
v’ iflg. vedtekter el.l. skal motta/eier minst 25 % av
formuesgodene/-massen
v har hovedinteressen i opprettelse/forvaltning av
stiftelse/fond/formuesmasse
v kontrollerer mer enn 25 % av stiftelse/fond/formuesmasse

» Kontrollhandlinger: Entydig identifisering (egnede tiltak) pa
grunnlag av >risikovurdering. Fullmektig = full legitimasjon
>forhgyet risiko = forsterket kontroll.

» Dokumentasjon: Pa mappen/Loggfering i datasystemet

» Ved mistanke: Rapportering til @kokrim

27.10.2016 22
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

“Identitet bekreftes pa grunnlag av egnede tiltak”
Hvordan?

* Sjekke registrerte opplysninger mot troverdige kilder

*  Opplysninger fra kunden

* Kopi av aksjebok/-eierregister

» Utskrift av selskapsavtaler/foreningsavtaler

» Stiftelsesregisteret (www.lottstift.no/stiftelsestilsynet)

* Enkelte foreninger/lag i Enhetsregisteret (www.brreg.no)

* Informasjonstjenester (www.regnskapstall.no / www.proff.no

/ www.purehelp.no

Forsta!

* Eierskapet og kontrollstrukturen i virksomheten

* Hvordan virksomheten fungerer

* Huvilke posisjoner/roller aktgrene har i selskapsstrukturen

27.10.2016 23

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Eksempel:

https://www.regnskapstall.no/roller-og-eiere-
av-sjoe-og-fiellhytter-as-103910420S1

&

Regnskapstall no

27.10.2016 24




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

@ Regnskapstall.no

Med et abonnement p4 Regnskapstall far du ogsa se historiske roller, eierskap, pant,

betalingsanmerkninger og rating!

BESTILL ABONNEMENT

Byggmester Kolstad/BoligPartner

piee A% 7 Aoller 0 Sere [*Del & www bmkolstadno
t : L L L
Sjo & Fjellhytter AS [ oversf = -
i Sjgmark invest AS
m Styre] | Oversikt | Regnskapstall ECIEEGLEECE Pant, betalingsanmerkninger og rating ‘ Kunngjeringer | Konkurrenter |
Syt P X
Dagli
s e Styre|
- Rpap— - Styrets leder Magne Sjemark (f 1967 LU Org nr/Fedselsar Al % Land
2 Styre|
a £ Revisor BDO AS Sjemark Magne 1967 100,00% MNorge
Revig|
Aut. Regnskapsferer Regnskapssenteret Verdal AS
At e
VaEl ramediem Elisabeth Sjamark (f 1970) Sjomark invest AS siss av
O T R p—— Sjemark Magne
Sjemark invest AS eier
Historiske roller Fosen Bolig AS
Sjomark eiendom AS
Kun for abonnenter - Bestill abonnerment _
Partner Tormeselskap AS
Byggmester Kolstad AS
I |
ahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 25

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Legitimasjon for fysisk person — som viser >fotografi >signatur
>referansenummer:

* Pass

* Norsk bankkort

* Norsk fgrerkort

* Forsvarsdepartementets ID-kort
* Postens ID-kort av nyere dato

Identifikasjon for juridisk person — som viser >navn >adresse/
forretningssted/hovedkontor >norsk/utenlandsk org.nummer :

* Firmaattest (nyere enn 3 mndr)

e Utskrift fra Enhetsregisteret (nyere enn 3 mndr)

» Utskrift/attest fra annet offentlig register (f.eks. stiftelsesregisteret
www. lottstift.no )

* Nyetablert > senest 4 uker etter utlgpet av registreringsfrist

* Kontaktperson ma vise gyldig legitimasjon

* Kontaktperson ma dokumentere sin berettigelse ved >firmaattest
>stiftelsesdokument eller >fullmakt

ahnsen eiendomsradagivning 27.10.2016 26




Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Kopi av legitimasjon:
e Rett kopi bekreftes

¢ Identitet er kontrollert
e Signatur er kontrollert

Sted: , data;

For X Eiendomsmegling

Signatur

For fysisk person:

Hvem kan bekrefte kopi?

- Ansvarlig megler,

- eiendomsmeglerfullmektig eller
- to medhjelpere over 18 ar.

27.10.2016 27

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Uten personlig fremmegte (hvvl § 7, 4. ledd):

* Automatisk ferhgyet risiko
* Bekreftet kopi av gyldig legitimasjon
* Ytterligere dokumentasjon for & bekrefte identiteten ...
(enkeltvis eller i kombinasjon, risikobasert):
v" Sjekk mot Folkeregisteret
v’ Ligningsattest/selvangivelse,
Ignnsslipp/trygd/stgnad/studielan
v’ Fgrste innbetaling fra konto i kundens navn
v’ Telefonkontakt via verifisert telefonnummer
v' Skriftlig kommunikasjon med signatur via verifisert adresse
v" Oppsoke kunden hjemme/arbeidsplass

Uten fremleggelse av gyldig legitimasjon (hvvl § 7, 5. ledd):

* Absolutt sikker pa kundens identitet
* Bekreftes av megler med sin signatur

27.10.2016 28
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

3 typer kundekontroll:

Forenklet kundekontroll — antatt lav risiko (hvvf § 10):

Finansinstitusjoner innenfor E@S eller land med tilsvarende
strengt regime

Ba@rsnoterte foretak notert pa godkjent bgrs (kan variere)
Offentlig forvaltningsforetak, som kommuner, direktorater m.m.

Normal kundekontroll — hverken hgy eller lav risiko:

De fleste tilfeller med fysisk eller juridisk person som kunde

Forsterket kundekontroll — antatt forhgyet risiko:

Kunder klassifisert med forhgyet risiko (foretakets risikoanalyse)
Forhgyet risiko pa grunnlag av uvanlige, unormale eller
mistenkelige forhold (type kunde/oppdrag/indikatorer/adferd)
PEPs - Politisk Eksponerte Personer (hvvf § 11)

27.10.2016 29

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Hvorfor og hvordan?

YV V VY

Kundeforhold skal ikke etableres fgr kontroll er gijennomfgrt
Lgpende kontroll skal utfgres sa lenge kundeforholdet varer
Tilpasset kontroll utfgres i forhold til type kunde >kundeforhold
>produkt/tjeneste/transaksjon

Pavise at omfanget av risikovurdering er tilpasset aktuell risiko
Dokumentere alle handlinger og funn

Lav risiko > normalt > ingen ytterligere handling

Forhgyet risiko > uvanlig/unormalt > forsterkede kontrolltiltak
Forhgyet risiko > mistenkelig > forsterkede kontrolltiltak >
rapportering
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Indikatorer ved etablering av kundeforhold:

>

Tilbakeholden med a gi identitetsopplysninger og ev. referanser

» Uvillig til 3 gi neermere opplysninger fgr han/hun vet hva som

YVVYVY VYV VVVY VY

skal opplyses til offentlige myndigheter

Kan ikke umiddelbart fremskaffe supplerende
legitimasjonspapirer

Skifter adresse hyppig

Har en postboksadresse eller en c/o-adresse

Bopelen eller adressen harmonerer ikke med kundens gkonomi
Virksomhet hvor navn og formal ikke harmonerer med dens
transaksjoner

Ingen apenbar tilknytning til omradet hvor kundeforholdet
etableres

Kjent for kriminelle aktiviteter/fortid

Ledsages av andre som oppholder seg i bakgrunnen eller utenfor
Kjgrer dyre biler som ikke harmonerer med inntekts-/
formuesforhold

Kilde: www.hvitvasking.no/om-hvitvasking/Indikatorer-pa-hvitvasking/
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Mulig forhgvyet risiko — forhold i kombinasjon:

Utenlandske statsborgere
Selvstendige naeringsdrivende
Mindre utbyggere/eiendomsutviklere
Andre kunder

- med en eller flere av fglgende elementer:

» Verdivurdering

» Oppgjorsoppdrag

» Oppussingsobjekt

» Generalfullmakt/In-blanco-skjgte
» Kontraktsposisjoner

- og kanskje med fglgende forhold/adferd:

» Kjoper og/eller selger inngar i innviklet selskapsstruktur

(reelle rettighethavere?)

» Kunden kjgper og selger eiendom ofte

27.10.2016 32
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Eksempel pa kunder, situasjoner eller adferd med forhgyet risiko:

>
>

Y V VY

Politisk eksponert person (PEP) > (bilde 36)

Bostedsadresse i land uten tilstrekkelige beskyttelsestiltak (f.eks.
Irak, Iran, Syria, Sudan, Etiopia, Kenya, Nigeria, Marokko, Tyrkia,
Russland, Sri Lanka, Filippinene, Bermuda, Venezuela m.fl.)
Geografisk unaturlig stor avstand mellom kunde og
meglerkontor

Adressen fremstar ikke reell (poste restante, til c/o el.l.)

Uvanlig selskapsform som fremmer anonymitet (trusts, stiftelser,
foundations el.l.)

Hyppig skifte av megler uten rimelig grunn

Andre forhold som fremmer anonymitet

Negative forhold har fremkommet i offentligheten (i media,
rykter, mistanke om straffbare forhold mm)

Kjent tilknytning til kriminelle miljger

27.10.2016 33

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Noen eksempler pa meglers forsterkede kontrolltiltak:

Ytterligere innhenting av dokumentasjon — komplettering
Tidligere oppdragsgiver eller kjgper?
Sammenligne med andre «normale» transaksjoner/oppdrag
Naturlige spgrsmal til kunden om forhold som ikke er klarlagt
* Finansiering/penger
* lkke spgrsmal kunden vil reagere pa
Svarenes troverdighet tilsier ev. ytterligere undersgkelser
Kunden/adresse pa Google.no/Google Earth/Google Street View
Sgk opp kunden/kundens arbeidsgiver pa regnskapstall.no/
proff.no m.fl.
Oppsoke kunden pa adresse — iakttagelser/undersgkelser
Konferere andre rapporteringspliktige hvis kjent tidligere
kundeforhold
* Begrenset av regler om taushetsplikt
Undersgke midlenes opprinnelse som inngar i transaksjonen —
kjgpers egenkapital >
Hvis mistanke ikke er avkreftet — rapportering til @kokrim

27.10.2016 34




20

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

SJEKKLISRE FORSTERKET KUNDEKONTROLL -
ETABLERING

Spersmal/Sjekkpunkt: Beskrivelse: | Merknader:
JA | NEI

Er standard sparsmal besvart pa en

tilfredsstillende méate?

Er kunden bosatti et svartlistet land?

Er kunden "PEP"?

Representerer kunden andre enn seg

selv?

Hva er formalet med kundeforholdet?

Hva er kundens viktigste

inntektskilde(-r)?

Tidligere hatt kundeforhold til 0ss?

I hvilken grad vil kunden/Kjaper motta

finansiering fra utlandet?

I hvilken grad vil kunden/selger

overfere salgsproveny til utiandet?

Matcher kunden/situasjonen

indikatorer pa hvitvasking?

Matcher kunden/transaksjonen

indikatorer pa hvitvasking?

Representerer kunden en risiko-utsatt
kundegruppe?

RISIKOKLASIFISERING:

Laviakseptabel risiko: Normal kundekontroll er tilstrekkelig.
Forheyet/hay risiko: Kunden underlegges forsterket

kundekontroll.
Heylikke akseptabel Kundeforholdet etableres ikke./Rapporteres
risiko: til @kokrim.
Eventuelle ytterligere merknader:
Dato/Signatur:

27.10.2016 35

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Politisk eksponerte personer (PEP) (hvvf § 11):

* Hgyrisikogruppe for hvitvasking

* Alltid forsterket kontroll

* Kan std i posisjon for a bega korrupsjon, tyveri, underslag og
bedrageri

* Forsta hvorfor kunden er PEP

* Samtykke fra overordnetleder fgr kundeforhold etableres
(hvvl § 15, 2. ledd)

* Fastsla opprinnelsen til den kapital som inngar i transaksjonen

* Forsterket Igpende oppfaelging/kontroll sa lenge kundeforholdet
varer

* Kontrolltiltakenes omfang ma bero pa en risikovurdering

* Hvis mistanke ikke er avkreftet > rapportering til @kokrim
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

*

%"y TRANSPARENCY
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

HVIS IKKE MISTANKE ER AVKREFTET

skal en mistenkelig transaksjon (MT) rapporteres:

* Etter bestemt rutine pa skjema MT-0002
* Via www.altinn.no til EFE/@kokrim (efe.okokrim@politiet.no)

* Mistenkelige transaksjoner skal normalt ikke giennomfgres
(hvvl § 19)

* Enheten for Finansiell Etterretning (EFE) utreder saken og vurderer
anmeldelse til @kokrim (Politiet)

* @kokrim kan dele opplysning med andre statlige etater
(skatteetaten, toll- og avgiftsetaten) (Hvvl § 30)

* Rapportering er ikke brudd pa taushetsplikt (hvvl § 20)

* Hvitvaskingsansvarlig i foretaket har ansvar for rapporteringen
(hvvf § 13)

* Unnlatelse kan medfgre straffeansvar (hvvl § 28)
(Se lysbilde 79)
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

-= - Bokmdl ' k [-¥
= altinn B o
ikars: dia ol s Harle Tke loggat inn | Logg
Shkarnsa sy Uenester Starte og drive bedrift Prafil, reller og rettigheter Kontakt o9 hpelp
Shimea op taretes © Wabing om retterkelig tarsbaen Shjema- /jenectoeier
Ohkekrim
Iding om mi kelig tr ksjon (MT-0002)

Tagli brukerstotie
Faghy brukerstotte svarer pd sporsml knyttet 3
utfylling av sjema:

2330 1405713 29 10,00
e ki S politietng

Altinn brukerservice svaner od sparsmil om bk av

Altinn

Kort om skjemaet Myttige lenker
Cvervendelie av w;d\rsulr wer shal skje ved bouk av standardisert formular Fastsatt eller godkjent av Chobaim, fr. “Forskrift om tiltak mot Bvitvasking av utbytte fra Myitvasking.no - et nettsted fra Kredittitsynet og
straffbare handinger my’ nkrim
Maldng e mistenkslig transaksjen (MT-0003) & &t skjama som basarar sag pi dabamedalian | dan nye [T-\ssningan for Frhaten fer finasiall stteratning (FFE), Hyitvaskingslavan
kalt ask. kokrim
S forourip nyttige lenker | hoyre-menven.

= Se ousd
) 1002 lioger ikke | At | Min meiingsboks etter at et ¢ sendt inn, e

Okonomisk kriminalitet og hvitvasking

Farmdl
Forebyoge o0 bekjempe huitvasking av utbytte av straffts i

Hendelse som utloser skjemaplikten

(. § 71 Dersom geplktige har mistanke om at an transaksjon har tkn ﬂnlrg I utbytte av strafftar handing siler 2 forhid som
rammes av raffeloven 51473 obtr 51475, iering] skal det f foe 5 £ bekroftet eller avkrefies mistanken.

Dersom undersokelsene ikke har avkreftet mistanken, skal den rapportesingspliktioe av eget tiltak oversende opplysninger 13 Okokrim.

Hvem skal levers

Alle virksomheter samt juridiske og fysiske persones newnt | § 4 | Lov om tiltak mot hvitvasking av utbytte fra straffbare handinges mv. (hvitvaskingsloven ),
ragnes som Rapportariagapiktige.

Ik har avkreftet mistanke om at én transaksjon har tilknytning £l én straffbar handing eber til forhold som rammes
v straffeloven § 147 ceﬂ« § 197 b shal aversende copbrsninger tl Hyitvaskingsteamet ved Chokrim. #fikten gheider ogad for den rapporteringsiktiges ansatte,
57
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente
opplysninger

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/

Oppdrag Oppgjgr
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente Registrering (hvvl § 8)

opplysninger

Normaltilfeller Hva skal registreres i normaltilfeller?

* Fullt navn eller foretaksnavn
* Fgdselsnummer, organisasjonsnummer, D-nummer

* Referanse til legitimasjonsdokument

* Fast adresse (Folkeregisteret)

. s o . "
Rl rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 M

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente Registrering (hvvl § 8)

opplysninger

Hva skal registreres i spesielle tilfeller?
* Hvis hemmelig adresse: Innhente kopi av vedtak fra
: Folkeregisteret (hvvl § 8, 2. ledd)
* Juridisk person: Opplysninger som ensidig identifiserer
reelle rettighetshavere
* Uten norsk identitet: Fgdselsdato, Fgdested, Kjgnn,
Statsborgerskap

* Uregistrert juridisk person (lag/foreninger):
Organisasjonsform, stiftelsestidspunkt, daglig leder,
forretningsfgrer, innehaver/kontaktperson

* Kontaktperson (fysisk person = full
legitimasjonskontroll)
* Dokumentasjon pa at kontaktperson er berettiget

* Reelle rettighetshavere

. . Q . i
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling
Registrering/
Innhente

Registrering (hvvl § 8)
opplysninger

Normaltilfeller REGISTRERING AV KUNDEOPPLYSNINGER FOR
UTENLANDSKE STATSBORGERE

Spesielle tilfeller Fnrfysiskpersm;:m:\ikkemrﬂllﬁldellnmsk OPnr:

Ytterligere oppl. Navn:

Fedselsdato: Kjenn:

Fedested: Land: Byl/Sted:
Neermere unders. oces " e
Statsborgerskap 1:
. Statsb kap 2:
Rapportering shargerskap
Fast adresse i

utlandet:

Adresse i Norge:

Telefonnummer: Norge: Utlandet:

E-postadresse:

Andre opplysninger:

Registrert dato:

Registrering
foretatt av:
. * ] . "
R rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 43
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Registrering/
Innhente Registrering (hvvl & 8)
opplysninger
N Itilfell REGISTRERING AV KUNDEOPPLYSNINGER FOR
CITRENT i{EEr FORENING, LAG, ORGANISASJON
Spesie”e tllfe”er Fr;:;ilziskpersmmnmnrmgmimnig OPnr: ‘
Foretaksnavn:
Ytterligere oppl. Adresse:
Telefonnummer:
Or m: Stiftet:
Rapportel"ing Organisasjonstilknytning:
Daglig leder, i E eller
Navn (person/foretak):
Konlaktperson:
Fast adresse:
Telefonnummer: Mobil: Fast:
E-postadresse:
Org.nr.:
F.pnr.:
Legitimasjon: Type: Referanse:
Andre opplysninger:
Registrert dato:
Registrering foretatt av:
. » (=] 5 i
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente Registrering (hvvl § 8)

opplysninger
Normaltilfeller OBS!
Slpesi il » Der megleren har mottatt bekreftet legitimasjon uten
kundens personlig fremmgte, skal identiteten i tillegg
bekreftes pa grunnlag av ytterligere opplysninger
Naermere unders. (Se lysbilde 28)

Rapportering

Yiterligere oppl.

* Megleren ma selv pase at omfanget av utfgrte tiltak
er tilpasset den aktuelle risiko.

. s o . "
R rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 45

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente Registrering (hvvl § 8)

opplysninger

Nzaermere undersgkelser ma foretas hvis

* opplysninger mangler

* indikasjon pa at noe ikke stemmer

Ytterligere oppl. * kombinasjon av Kunde/Produkt/Tjeneste/Adferd
* den minste mistanke — konkret risikovurdering

Normaltilfeller

Spesielle tilfeller

Naermere unders.

Rapportering Tiltak:

* Konferere/underrette hvitvaskingsansvarlig (DL/FA)
* lkke avkreftet mistanke > rapportering til @kokrim

» Kunden eller tredjeperson skal ikke gjgres kjent med at
det foretas undersgkelser (hvvl § 21)

» Forbudet i forhold til tredjeperson gjelder ikke mellom
rapporteringspliktige > forebygge hvitvasking (hvvf § 14)

. . Q . i
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/

Rl e sarted
ppdrag opplysninger g g
pﬂ rjiahnsen eéen.f_lo.-'|“=5.r'§i-:igi\.'z";'n-:;; 27.10.2016 47

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Salgsarbeid/
Budgivning

For & sikre seg ansvarsfrihet, ma eiendomsmegleren sgrge for
informasjon om hvitvaskingsplikten i:

* Oppdragsavtalen

* Salgsoppgaven/prospektet

Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

Rundskriv 8/2009 s. 47 og Rundskriv 6/2016 s. 11

Eksempel p& formulering:

Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv.
palegger eiendomsmegleren & gjennomfgre legitimasjonskontroll og
risikovurdering av alle kunder og/eller eventuelle reelle rettighetshavere.
Dersom kundene ikke oppfyller lovens krav eller eiendomsmegler har mistanke
om at transaksjoner har tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller
forhold som rammes av straffeloven §§ 131-136 a, kan eiendomsmegleren
stanse gjennomfgring av handelen. Eiendomsmegleren kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fa for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

% rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 48
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Salgsarbeid/
Budgivning

Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

Hva innebaerer Igpende kundekontroll?

* Kontinuerlig fglge opp kunden/observere gjennom
Lgpende kontroll kundeforholdets varighet og szerlig iaktta endringer i forhold til
hvordan man kjenner kunden
* Uvanlig, unormalt, mistenkelig
Nye opplysninger * Oppdatere nye opplysninger og dokumentasjon
* Foreta risikoklassifisering/vurdere risiko/utfgre forsterkede
kontrolltiltak (bilde 32)
Ev. avvikling * Dokumentere ny risikovurdering/nye kontrolltiltak
* NB! Hvis forhgyet/hgy risiko/manglende kontrollmulighet av
risikofaktorer > vurdere a avvikle oppdraget/ikke gjennomfgre
handelen > rapportere til @kokrim

Kjenn din kunde

Forsterket kontr.

Kundekontroll og Ippende oppfelging skal foretas pa grunnlag av en vurdering av risiko for
transaksjoner med tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 131 til 136 a, der risikoen vurderes ut fra type kunde, kundeforhold, produkt eller
transaksjon. Rapporteringspliktige skal kunne pavise at omfanget av utfgrte tiltak er tilpasset den
aktuelle risiko. (hvvl § 5)

m rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 49

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente
opplysninger

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/

Oppdrag Oppejer
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

m Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

Kigper(e) Kjgper (oppdragsgivers medkontrahent):
—— * Nar handelen er inngatt/bud akseptert
Legitimasjon .
* Senest forut for oppgj@ret

* Registrere av kundeopplysninger >vurdere risiko >dokumentere

Kigper ved fullmektig:

» Skriftlig fullmakt som viser berettigelse (kjgp)

* Full legitimasjonskontroll av fullmektig og fullmaktsgiver
* Tilsvarende for vergemal og
* Privat dg¢dsbo (gjeldsovertakende arvinger)

Se legitimasjon bilde 26 - 28.

Hvis kundekontrollen ikke lar seg gjennomfgre eller fremlagt dokumentasjon mangler troverdighet,
kan heller ikke megleren pata seg oppdraget eller gjennomfgre handelen/oppgjoret. (Hvvl § 10)

™ . 2 0 ; P
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

m Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

| transaksjonsfasen (gjennomfgring av handelen):

Langiver fra utlandet vil vaere anonym/ikke kontaktes

Et stort kontantbelgp inngar i betalingen

Kjgperen vil ikke betale alt ved bankoverfgring

Eiendom kjgpes usett

Kjgpes for tredjemann uten klar relasjon/forbindelse
Betaling fra et land som kjgper ikke har opplyst tilknytning til
Kigpesummen/deler av innbetales av en annen enn kjgperen
Kjgper og/eller selger viser ikke interesse for omkostninger
Eiendommen kjgpes til betydelig overpris

Eiendommen selges til betydelig underpris

Pris/kjgpesum harmonerer ikke med kjgpers formue/inntekt
Kjgper innbetaler forskudd, handelen annulleres og kjgperen
ber om a fa pengene returnert til ukjent konto

Kjgper innbetaler et for hgyt belgp og ber om tilbakebetaling til
ukjent konto

Indikatorer

V VVVVVVVVVVVYY

Kilde: www.hvitvasking.no/om-hvitvasking/Indikatorer-pa-hvitvasking/
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

| transaksjonsfasen, forts.:

» Kjogper eller selger stiller krav om betaling m.v. som er atypiske

> Finansieringsopplysningene er uklare eller uvanlige

» Ingen/manglende opplysninger om hvor midlene kommer fra

» Tilbakeholden med & dokumentere at midler stammer fra arv,
spill el.l. nar dette er opplyst av kunden

» Betales helt/delvis med aktiva som er vanskelige a verdisette

» Lan ytes fra en uvanlig kilde - eventuelt et utenlandsk selskap

> Et alminnelig 1an i fast eiendom innfris kort etter laneopptak

> Searlige relasjon kjgper/selger avslgres ved at kjgper investerer i
modernisering, anvender eiendommen o.l., f@r overtakelse

» Kj@per eller selger er stramann for den reelle kunden

Kilde: www.hvitvasking.no/om-hvitvasking/Indikatorer-pa-hvitvasking/

L
L
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Kundekontroll (hvvl § 5, 6 og 7)

Forsterket kontr.

Se forsterket kontroll
og PEP lysbilde 33 - 37

rjahnsen eiendom srad givning 27.10.2016 54
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Undersgkelsesplikt (hvvl § 17/f § 12)

Kjgper(e) Kontroll av midlenes opprinnelse:

Legitimasjon * Folger ikke direkte av loven > typisk handling som krever
kontroll og ev. neermere undersgkelse hvis noe er uvanlig,
unormalt eller mistenkelig > i god tid f@r oppgjer

* Kjgper dokumenterer sin finansieringsplan

* Egenkapital > innbetales fra andre enn kjgper/fra utlandet?

* Registrere belgp og innbetalers navn/nasjonalitet

Kjgpers finans. ¢ Risikovurdere > dokumentere

* Selgers disponering av salgssummen?

* Salgsproveny > utbetales til andre enn selger?

* Registrere belgp og mottakers navn/nasjonalitet
* Risikovurdere > dokumentere
* Ved ikke avkreftet mistanke > rapportere til @kokrim

Indikatorer

Forsterket kontr.

Rapportering

. s o . "
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Registrering/
Innhente
opplysninger

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/

Oppdrag Oppgjgr

. . O . i
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Kundekontroll (hvvl § 5,6 og 7)

Eventuell oppgjgrsmedarbeiders handlinger:
. Kontrqllerer/.oppdate_rer kundeopplysnm_ger
* Ved tvil om tidligere innhentede opplysninger er korrekte eller

tilstrekkelige > ny kundekontroll.

* Noe uvanlig, unormalt eller mistenkelig?
* Narmere undersgkelser ev. i samarbeid med ansv.megler
* Rissikovurdere > dokumentere

* Ved ikke avkreftet mistanke > rapportere til @kokrim

NB! Ved utkontraktering av deler av megleroppdraget (emgll § 3-5)
gjelder hvvl ogsa for kontraktsmedhjelper. (Jf hvvl § 12)

Se kundekontroll bilde 19 — 25 og 51,
naermere undersgkelse bilde 46 og
rapportering bilde 65 - 68

. s o . "
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

FRA TEORI OG PRAKSIS TIL DOM

. . Q . i
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

PKOKRIM 11.05.2012

Dom fra erstatningssak i Follo tingrett fastslar at svake
antihvitvaskingsrutiner hos eiendomsmegler bidro til
erstatningsansvar.

Eiendomsmeglerforetaket i Fredrikstad ble saksgkt av en bank pa bakgrunn av en

rekke lanebedragerier som foregikk i Fredrikstad i 2006 og 2007. Gjennom uriktige
opplysninger gitt av kjgper eller selger av eiendommene ble banken forledet til a innvilge
lan. Spksmalet gjaldt omsetning av tre eiendommer som megleren bistod ved.

Saksgker mente at meglerforetaket ¥ kjente til, eller burde kjent til at kippesummene var
fiktivt hgye og skulle varslet banken om dette. Omstendigheter som raske gjensalg med
meget hgy prisstigning i Igpet av kort tid, bruk av stramenn, store kontantbelgp utenom
megler og interesseblanding mellom kjgper og selger burde ha vekket mistanke om
uriktige kjgpesummer. Saksgker mente ogsa 2 at megler ikke forholdt seg korrekt til
hvitvaskingsloven, blant annet ved at det ikke var gitt ngdvendig oppleering til ansatte og
3) at megleren fortsatte & ta pa seg oppdrag til tross for at det tidligere var sendt melding
om mistenkelig transaksjon (MT-rapport) til ZKOKRIM.
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Dom fra erstatningssak i Follo tingrett, forts.:

Meglerforetaket mente pa sin side at de ikke hadde noe annet ansvar enn a innesta for
riktig tinglysning av bankens pantobligasjon og a gi riktige opplysninger til banken om
eiendommene. # Ettersom kjgper og selger allerede hadde gjort opp seg i mellom, mente
de at meglers oppgave kun var 3 sette opp avtale samt foreta oppgj@r. De bestred ogsa at
de forstod eller burde forstatt at det ble oppgitt fiktive priser. Meglerforetaket mente at
banken hadde gjort mangelfulle og grovt uaktsomme kredittvurderinger og at tapet deres
oppstod som fglge av bevisst kriminalitet og banken gjorde grovt uaktsomme
kundevurderinger i forbindelse med disse transaksjonene.

| dommen understreker Follo tingrett at 5 ”Laneinstitusjonene ma kunne ha tillit til at en
sentral rolleinnehaver i eiendomsomsetningen opptrer pa forsvarlig vis ogsa i forhold til de
mer overordnede hensyn, som at megler ikke skal veere med pa ulovlige transaksjoner”.
Retten mente at meglerne var bade kvalifiserte og erfarne og ”[...] er for gvrig av den
oppfatning at den utviste uaktsomhet var betydelig og den ble mer og mer patakelig etter
som antallet omsetninger steg”, og gir ogsa uttrykk for at synspunktene som ble fremfgrt i
MT-rapporten viser at meglerne i alle fall fra tidspunktet for formidlingen av denne var
bevisst uaktsomme.
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Dom fra erstatningssak i Follo tingrett, forts.:

1) Forsterket kundekontroll > naermere undersgkelser > Risikovurdering
(hvvl § 5, § 15, § 17)

2) Rutiner > intetnkontroll > gjennom tiltak, sikre at ansatte har adekvat kompetanse
(hvvl § 23)

3) Hvis mistanke ikke avkreftes > rapportering > ikke gjennomfgre transaksjon
(hvvl § 18, § 19)

4) Oppgjor direkte mellom partene > god meglerskikk (emgll § 6-3) > gjennomfgring av
oppgjeret (emgll § 6-9) + (emgll§ 1-1)

5) Kundekontroll > Igpende oppfglging > dokumentasjon
(hvvl § 5)

Kundekontroll og Ippende oppfelging skal foretas pa grunnlag av en vurdering av risiko for
transaksjoner med tilknytning til utbytte av straffbare handlinger eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 131 til 136 a, der risikoen vurderes ut fra type kunde, kundeforhold, produkt eller
transaksjon. Rapporteringspliktige skal kunne pavise at omfanget av utfgrte tiltak er tilpasset den
aktuelle risiko. (hvvl § 5)

. s o . "
Rl rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 61

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Rapportering

. . Q . #
R rjahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016 62




34

Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

RSS | Nettstedskart | English | Kontrast | A+ |:| Sok

Forside Om @KOKRIM

7 3 OKOKRIM fir fellende
eda dommer i de aller fleste

= sakene vi tar til retten.
# Forsiden > Ansvarsomrader > @kenomisk kriminalitet > Hvitvasking > Enheten
for finansiell etterretning (EFE)
Enneten for inansien ENNELEN fOr finansiell etterretning (EFE) 000

etterretning (EFE)
Sist oppdatert 07.09.2016

Enheten for finansiell etterretning (EFE) er Nerges nasjonale Financial Inteliigence Unit (FIU) i det

internasjonale FATF-samarbeidet. EFE ble opprettet p§ bakgrunn av internasjonale anbefalinger som oppfordret
alte land til § etablere nasjonale etterretningssentre for mottak og videreformidling av finansiell informasjon
tilknyttet mulig hvitvasking og finansiering av terrorisme.

iahnsen eiendom \_:.:-‘f: d _. in 27.10.2016 63
Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling
MT-rapporter og behandling av disse
+« En MT-rapport er en rapport om mistenkelige transaksjoner. Mistenkelige transaksjoner

Alle som er rapporteringspliktige etter hvitvaskingsloven § 17

rapporteres til Altinn.
har plikt til 3 rapportere til EFE ved mistanke om at en

transaksjon kan ha tilknytning til utbytte av straffbar handling,
eller forheold som kan knyttes til straffeloven § 131
(terrorhandlinger) og § 136 a.

« R sende en MT-rapport til @KOKRIM er ikke det samme som &
anmelde en sak til politiet. MT-rapportene behandles som
etterretningsinformasjon. Opplysningene sammenstilles med

Informasjon om
hvitvaskingsloven og
rapporteringsplikten er

og videreformidles til relevante mottakere. I hvilken form
opplysningene formidles avhenger av hvordan EFE vurderer

o
ansvarsomrader? Tips oss.

det som fremgdr av analysen. I de fleste tilfeller skjer dette i P
form av etterretningsrapporter. mu

tilgjengelig pa hvitvasking.no.

Har du tips om andre straffbare
annen informasjon innhentet fra en rekke kilder, analyseres, forhold innenfor OKOKRIMS

jahnsen eiendomsradgivning 27.10.2016
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Registrering/
Innhente
opplysninger

A/ PoLT o \iToa AN POLITI

Salgsarbeid/
Budgivning

Befaring/

Oppdrag Oppejor

Eksempel: https://www.altinn.no/no/

1= altinn

enklere dialog med det offentlige

Krav til innsender
For 3 fylle ut dette skjemaet trenger du Altinn-rollen @kokrim Rapportering.

Du kan se hvilke roller du har for en akter pa siden Tilgangsstyring. Om du ikke har denne rollen, ma du f3 neen som har rollen til § delegere den til deg.
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3= altinn B il v |1 ™ o

Tk bogget inn Loga inn

Skjrma og L ber Starie ag drive bedrll Prafil, rmller ag rettigheter Kanlakl og hislp

222 altinn S bl v a
| MAHNSEN JAHMN HENBIX reeesentorer ol 4 BLI0DA6AS T HAGMAN JAHNSEN AS | Logg ut.

T min bebandling ] | listen - =

verstar o andre = Do jog reprasantarer nl. velg sitoe: Velg perinde -
BEMALET3 - RAGIIR LM 45 ok ol btinl

D har 3okt S e svordan finnes g rest skjemat
srceash brerantet 2y hotembng o
= el e s skl wises | listen .-1. 7
Sok | listen: e LR e R Loyl b
B i D eimd v o
32 altinn e

AASINSIN JANN ISINRITN reprwsentersr i LA04B652 RAGNAR IAHNSEN A5 | Loga it

e

i gt - Mg B e e Shyerma: lemesteeser
hehern

Meldina am mistenkelio transaksion (MT-00021

For tjenesten kan startes

om Mi: ig Tr jon (MT-0002)

Gyldige aktorer er listet | nedtrekkslisten under. Velg aktor:

813046652 - RAGNAR JAHNSEM AS 4 Vis ogsd underenheter (bedrifter) i valglisten

Jeg onsker ikke & bli spurt om hvem jeg representerer hver gang skiema &pnes
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Krav til innsender

For 3 fylle ut dette skjemaet trenger du Altinn-rollen @kokrim Rapportering.

Du kan se hvilke roller du har for en akter pé siden Tilgangsstyring. Om du ikke har denne rollen, ma du fa noen som har rollen til 3 delegere den til deg.

IRHMSEN JAHM HENSIK fepeeserirer 1 D1308665 2 BAGNAR JAHNSEN 83 | Locg o

b Utivlling 3. Ineamnieg
versibt - shyoma o wdiegy | © Hovedeiens
Sagem: Ragport cmm Mistenkelly Trassakegon (NT-0002] 0o
g aede | abgmmant vnd § bikde pl sidmam under

pport b o ot 7+ iken for § s botlp om den sltudie
1. Melder > Ra o g Tl dn man foller of shoema | Aftan. Trykk gl Om

L

T Bipnomtet ol rre hirsliart wg i ol fpe & gh ridmie
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Rapport oy Rapport on| Rapportom Miste  Rapport om Mistenkelig Transaksjon

3. Opplysninger om mis|
Husk eventuel 2. Registrering PE dennesiden registrere) - 4, Impliserte
kort som er om| 3.1 Transaksjon P
= oL g i
Trykk pa a 2.1 Person O KikherforSsetta 41 Implisert person ° .
1. Melder o Klikk her fi 3.2 Aktivitet a 4,2 Implisert arganisasjon ° ol
Alikck her 1 .. ivi

1.1 Navn pa n|
O Klikk her for & satte

1.2 Organisas 2.2 Organisasjq 4.3 Type mistanke (flere er mulig) °

9 siffer N .
3.3 @vrige knytninge y
1.3 Fornavn p © Klikk her fo Knytninger mellom persor Blanding av person-/firmatransaksjoner Midlenes apprinnelse

3.3.1 Person, A Destinasjon Mottakers identitet

1.4 Etternavn

Z31KO i) 3.3.2 Organisasjon, A
1.5 Er kontakl wEE - Dokumentasjon Implisertes oppforsel
2.3.1 Kontonu 3.3.3 Person, B
1.6 Fornavn p 3.3.4 Orgznisasjon, B FN-lister (eller andre tilsvarende lister) Overforsel av midler til/fra utlandet
[ Settinn ny T
3.3.5 Beskriv knytning N N B . 2
1.7 Etternavn Maks 100 tegn Implisertes identitet Unaormal aktivitet pa kanto

1.8 Telefonnu| 2.4 Betalingsko Kontante transaksjoner Unormal bruk av bankkort/smartkort el.

& Sett inn ny kniytning

1.9 E-post, ko 2.4.1 Kortnum Meldt tidligere Annet
2.4 Kontoknytning v =
1.10 Virksomi 2.4.2 Korttype .
Knytning mellom
1.11 Virksom id sett inn ny| ) o
3.4.1 Kente 4.4 Er det mistanke om finansiering av
1.12 Referans| 3.4.2 Parson terrorisme?
2.5 Tidligere re| ) Mr. Str.l. E
1.13 E-post fo| 3.4.3 Organisasjon
[~] 3.4.4 Rolle
2.5.1 Rappor B Sett inn ny kontol| . i . Py
1.14 Melders MT-rapport
,7 3.5 Betalingskortknytniy
1.15 Melders Knytning mellom betaling B
1.16 Melders i@ Settinn ny 3.5.1 Betalingshkort
3.5.2 Person
e 3.5.3 Organisasjon
1.18 Melders 3.5.4 Konta
3.5.5 Rolle
1.19 Melders

[ Sett inn ny betaling
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ANBEFALINGER:

Opplaering, kompetanse og kontroll:

* Nyansatte bgr giennomga kurs i anti-hvitvasking
* Alle ansatte bgr arlig giennomfgre et kurs i anti-hvitvasking
* Kilder for kurs:
* Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF)
* Eiendomsmeglerskolen.no
* Andre tilbydere
* Hvitvasking bgr regelmessig pa agendaen i interne mgter
> erfaringsutveksling og case-lgsninger
* Rutine for regelmessige internkontroll > om forutsatt etterlevelse
praktiseres

* Det skal kunne dokumenteres at slike tiltak er giennomfgrt

Faglige kilder:

* Internett: www.hvitvasking.no et godt utgangspunkt

_! ; * Bok: Jon Petter Rui — Hvitvasking. Fenomenet, regelverket, nye
& '{",g - strategier (Universitetsforlaget) for helhetlig forstaelse

* Hyvitvaskingsrutine og risikoanalyse godkjennes av styret (hvvl § 23)

™ : 3 o : "
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isikoansalysﬁe

1 2
Veldig alvorlig 5
g Alvorli 4
o) vorlig
<
e} Moderat 3
)
=
@] Liten 2
7S
Ubetydelig 1

Veldig lav Lav Moderat Hoy Veldig hay

Sannsynlighet
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RISIKOVURDERING / RISIKOANALYSE:

RISIKO-

VURDERING/ * Rapporteringspliktige palagt a gjennomfgre en
ANALYSE overordnet riskovurdering (hvvl § 5)

* |dentifisere, forsta og iverksette tiltak for 8 motvirke
hvitvasking og terrorfinansiering
* Identifisere/analysere aktuelle mater (trusler)
* Vurdere/analysere svakheter i anti-hvitvaskingsarbeidet
* Selve prosessen > bevisstgjgring > laering
s * Finanstilsynet veileder, men palegger ingen systematisk
| oo metodikk

Rundskriv 6/2016s.9 - 13
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RISIKOANALYSE etterlevelse av hvitvaskingsregelverket

Foretak/enhet:: Dato:
Kl
Prosess faktivitet/ Beskrivelse av risiko som kan Sann- - Risiko- Risikoreduserende tiltak Ansvar
handling opp synlighet kvens verdi eller annen kommentar og
(5)1-4 [ (K)1-4 | (5xK) frist
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FORKLARING TIL RISIKOVURDERINGER

HENSIKTEN MED RISIKOVURDERING
Hensikten er 3 avklare hvilke risikoer enheten er utsatt for, og vurdere disse med hvilken sannsynlwghet de kan inntreffe og hva konsekvensene blir om
de inntreffer. Dermed fir man en oversikt over de viktigste risikoene og kan sette inn tiltak for a redusere disse til akseptabelt niva.

Risikovurderinger skal gi svar pa usnskede situasjoner/hendelser som kan inntreffe, og sjansen for at dette kan skje (sannsynlighet).

Tiltak fra risikovurderinger er risikoreduserende (forebyggende) tiltak som skal hindre at situasjoner/hendelser inntreffer.

FORKLARING TIL BRUK AV RISIKOVURDERINGSMODELLEN

Kolonne 1

Kolonne 2

1 kolonne 1 skal det angis risikokategorier / handlingspunkter som er aktuelle for prosess/er som skal risikovurderas.

De risikoene som er identifisert og er relevante for enheten, fores inn | kolonne 2 med en kort beskrivelse av den mulige situasjonen som

kan inntreffe. For hver FIS\kOSItUaSJOn som er fart opp | blir 53 spersmalet som ma3 stilles: "Hva er sannsynligheten for at denne situasjonen

kan inntreffe og hva blir i tilfelle konsekvensene for vir enhet?". Vurderingen av sannsynlighet og konsekvens for hver av de relevante
risikosituasjonene skal fylles inn i kolonnene 3 og 4.

Kolonne 3

som kan benyttes for 3 komme frem til en karakter for antatt sannsynlighet.

Sannsynlighet skal vurderes etter en karakterskala fra 1 til 4. Som stotte | vurderingen, er det nedenfor angitt tre vurderingsalternativer

Sannsynlighet 1 - 4

1. Sannsynlighets- 2. Frekvensvurdering

vurdering

3. Kvalitativ vurdering

Liten sannsynlighet
Middels sannsynlighet
Betydelig sannsynlighet
Stor sannsynlighet

Inntil 10 % sjanse
Inntil 30 % sjanse
Inntil 60 % sjanse
Over 60 % sjanse

Inntil 1 - 2 ganger ar\lg
Inntil 1 - 2 ganger manedlig
Flere ganger i maneden

Inntil 1 - 2 ganger i en 10 ars periode

Skjer svaert sjelden eller aldri
Hender kan skje

Skjer av og til

Skjer ofte

Kolonne 4

Konsekvens skal vurderes med hensyn til hvilken resultateffekt (inntektsreduksjon eller kostnadsekning) de enkelte situasjoner eller

hendelser vil medfare for enheten om de inntreffer. Vurderingen kan gjares etter en kvantitativ eller kvalitativ skala.

Konsekvens 1 - 4

1. Kvantitativ (tallmessig) vurdering

Kvalitativ vurdering

2=
3=
4 =

= Liten konsekvens

Middels konsekvens
Betydelig konsekvens
Stor konsekvens

Inntil 10 % inntektsreduksjon/kostnadsgkning,
Inntil 20 % inntektsreduksjon/kostnadszkning,
Inntil 60 % inntektsreduksjon/kostnadszkning,
Owver 60 % inntektsreduksjon/kostnadsekning,
i forhold til enhetens budsjett

Kun liten/begrenset virkning pa resultatet,
Begrenset, men merkes p3 resultatet,
Betraktelig resultatreduksjon,

Kan fore til betydelig negativt resultat,

i forhold til enhetens budsjett

Kolonne 5

Risikoverdi. Kvantifisering av risiko skjer (forenklet) ved en multiplikasjon av tallverdiene for sannsynlighet og konsekvens.

Der risikoverdien utregnes til dtte eller hgyere, skal det alltid vurderes om risikoreduserende tiltak ma settes inn.

Kolonne &

Her angis de tiltak som besluttes iverksatt for 4 redusere den vurderte risikoen til et akseptabelt niva.

Dersom risikoverdien i kolonne 5 er atte eller hayere uten at det er angitt et tiltak, skal dette begrunnes i kommentarfeltet.

Kolonne 7

Her angis hvem som har ansvar for iverksettingen og frist for nir tiltaket skal vare iverksatt.

27.10.2016
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23Tx

FINRNST]LSYNET

Sjekkliste til
forberedelse ved
utarbeidelse av
risikoanalyse/
-vurdering av
foretaket.

Arbeidsrut

ner hvitvasking

Regisiere opplysninger om kunden (seiger)

Bekrefte kundens identitiet basert pd grinniag av gyldig legitimasjon

Bekrefte identiteten Gl refle retlighetshavene

av opply ger om oldets formal og tilsiklede art

Vurdering forhoid ved kunden (seiger):
Kunden er kgent for 3 ha kriminell bakgrunn, eller er mediem av gruppering som
driver med krminalitet

Kundden er narstende Uil person med kjenl kiminell bakgrunn

Kunden er tlilbakeholden med & gi kundeinformarsjon, eller ensker anonymiel

Oppdragsinngelse

&r g & verifisere eller remstar ikke som reell
[post restante, adresse il ef advokatkontor e 1)

Kungens bopel eller adresse harmonerer lkke med kundens akonomiske
disposisjoner

Kunden er et selskap som synes & vaere uten reell virksomhet (skaliselskap)

hwor det er vanskelig 3
andre indikasjoner pd & skjule reell cierskap

reelie eller
Det fremkommer negative personlige fomold ved kunden, rykier, negative
opplysninger | media eller mistanke om strafibare forhold

Kunden er en poitisk ekspener person (PEP)

Andre forhold?

VURDERE 0G KLASSSIFISERE RISIKO

27.10.2016
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Hegrstrene opplysninger om oppdragsgivers medsontrahent (kjapery

137X

v

Bekrefle kiepers identiiel basert pd grinnlag av gyldig legitimasjon

Bekrefte identiteten 1l relle rettighetshavers % X
FINANSTILSYNET
THE FINANCIAL SUPERYISCRY
AUTHORITY OF NORWAY

av om formal og tilsiktede an =

Vurdering forhold ved kjoper:
Kjoper e Kjent for & ha knminell bakarunn, eller ¢f mediem av arippenng som
driver med kriminalitet

Kjoper ef naerstiende til person med kjent knminell bakgrunn

Det foreligger farhokd som kan tilsi at det handies pd vegne av andre (kunden er
strdimann for den reelle kunden), Leks. al kjoper M instruksjoner fra andre,
kOMespondansen Skal Sendes en annen enn kunden m.v

Kjaper er med & gi . eller ansker

Kjopers agresserornold er vanskelig & verifisere efler fremstdr ikke som reell
(post restante, adresse tl et advokatkontor e.1.)

Kjopers bopel eller adresse hamaonerer ke med Kundens okonomiske
dispasisjoner

Kjaper er ¢t selskap som synes & vaere ulen réell virksomnet (skallselskap)

eller hvaor det er i relie
rettighetshavere, NEUNGEr ¢lerskap via 1and med mindre transparens eller mindre:
strenge krav, stiftetser, eller andre
indikasjoner pd & skjule reelt eierskap

Det fremikommer negative personlige fomold ved kjoper, rykter, negative
OpPIYSNINGer | Meia eller MISLANKE 0m SIrafibare omola

Kjaper er en poltisk eksponert person (PEP)

Kot tid mellom ervery of videresalg

Andre forhold?

VURDERE OG KLASSSIFISERE RISIKO £ X

. s o . "
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Vurdering forhold ved transaksjonen:
2ITx
w Kontante innbetalinger
FINANSTILSYNET Bruk av remisser
THE FINANCIAL SUPERVISCRY ~
AUTHORITY OF NORWAY Bruk av blanco-skjete
Innbetalinger fra andre enn kjeper eller kjapers langiver
L&n ytes fra uvanlig kilde, f.eks. et utenlandsk selskap
Awtale om halt aller delvis direkte oppgjer meliom partene, eventuelt betaling med
aktiva som er vanskelig & sette verdi pa
for hvor selger yter kreditt, aller
oppgjer foretas i annet enn penger (. eks. hvor aksjonser i ulbyggerselskaper
eller entreprenarer mottar bolig som betaling, eller hvor deler av kjspesummen
gieres opp direkie mellom partene i f.eks. aksjer)
Uvanlige i for i som synes &
mangle et lagitimt formal, eller ikke har naturiig sammenheng med partenes
virksomhet
Innbetalinger fra utenlandske konti
Eiendommen kjapes usett
jeplsalg il P
Kjepers egenkapital star ikke i forhold til kjepers ekonomiske stilling
Fertidige innbetalinger av kjopesum forut for et Arsskifte
Utbetalinger skal skje til personer eller foretak som er transaksjenen
{andre enn
Unormalt j i forhold il art. for at selger
ikke skal vazre mottaker av oppgjerat, at kjeper ikke skal betale selv, at oppgjeret
deles opp | unedig mange transaksjoner eller 13n ytes fra en uvanlig kilde
Etterspersel etter andre tienester enn det som er normalt, for eksempel
P oppgj ny
nar annen takst foreligger
Andre forhold?
VURDERE OG KLASSSIFISERE RISIKO S %
i i nsradaivni 27.10.2016 76
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Konsekvenser ved manglende etterlevelse:

* Hvitvasking inkluderer bade a skaffe seg eller andre del i
utbytte av straffbar handling, samt bistand for a sikre
utbytte for andre.

» Selvvasking forstas som hvitvasking av utbytte fra straffbar
handling som gjerningsmannen selv har begatt.

* Heleri omfatter det @ motta eller skaffe seg eller andre del i
utbytte av en straffbar handling."

Kilde: www.hvitvasking.no
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Konsekvenser ved manglende etterlevelse:

Straffeloven § 337:

For hvitvasking straffes den som

a) vter bistand til 3 sikre utbytte av en straffbar handling for
en annen ved for eksempel a innkreve, oppbevare, skjule,
transportere, sende, overfgre, konvertere, avhende,
pantsette eller investere det, eller

b) gjennom konvertering eller overfgring av formuesgoder
eller pa annen mate skjuler eller tilslgrer hvor utbyttet av
en straffbar handling han selv har begatt, befinner seg,
stammer fra, hvem som har radigheten over det, dets
bevegelser, eller rettigheter som er knyttet til det.

Likestilt med utbyttet er gjenstand, fordring eller tjeneste som

trer i stedet for det.

Hvitvasking straffes selv om ingen kan straffes for handlingen

som utbyttet stammer fra pa grunn av utilregnelighet, jf. § 20.

Straffen for hvitvasking er bot eller fengsel inntil 2 ar.
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

Konsekvenser ved manglende etterlevelse:

Hvitvaskingsloven § 28:

Med bgter straffes den som forsettlig eller grovt uaktsomt
overtrer denne lovs §§ 5, 6, 7, 8, 15, 17, 18 eller 22, eller
forskrifter gitt i medhold av disse bestemmelsene.

Ved seerlig skjerpende omstendigheter kan fengsel inntil 1 ar
anvendes.

§ 5- Risikobasert kundekontroll og Igpende oppfalging
§ 6 - Plikt til & foreta kundekontroll

§ 7- Gjennomfgring av kundekontroll

§ 8 - Registrering av opplysninger

§ 15 - Forsterkede kontrolltiltak

§ 17 - Undersgkelsesplikt

§ 18 - Rapporteringsplikt

§ 22 - Oppbevaring av opplysninger og dokumenter
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Etterlevelse av hvitvaskingsregelverket i eiendomsmegling

TAKK FOR AT DERE DELTOK PA KURSET!

Rl riahnsen eiendomsradgivning

jahn henrik jahnsen

radgiver/eiendomsmegler

mobil +47 913 912 04
jahn.henrik@rjahnsen.no

postboks 65, sentrum, 3101 tensberg
en virksomhet i ragnar jahnsen as
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INFORMASJON OM KURS LEGGES FORTLOPENDE UT PA WWW.NEF.NO

PAMELDING

Pa www.nef.no eller ved firmapost@nef.no

YTTERLIGERE INFORMASJON

Kontakt sekretariatet i NEF pa 22 54 20 80 eller ved kursanvarlige:
Mette Hagtvedt: e-post: mette@nef.no

Margrethe Rose Solli: e-post: margrethe@nef.no

FOR DE BESTE MEGLERNE...
... ER KUN DEN BESTE ETTERUTDANNING GOD NOK!

«- For & kunne yte maksimal service og gjore et godt meglerhandverk, er det
helt avgjerende a ha hay faglig kunnskap. En meglers hverdag er og kommer
til & vaere krevende. Vare kunder forventer at vi har den beste kompetansen.
NEF er i en seerklasse nér det gjelder a tilby relevante og meget gode kurs.
Dette er helt avgjorende for meg som megler for & holde et hayt faglig niva.»

TERJE TINHOLT
- partner/megler MNEF Nordvik & Partners

— Pa kurssiden er NEF overlegne
— vi prioriterer & delta pd NEF-kurs.

CHRISTIAN HAATUFT
- eiendomsmegler MINEF, Eiendomsmegler 1 Geilo

DET ER FLERE GODE GRUNNER FOR A TA ETTERUTDANNING GJENNOM NEF:

e NEF har mer enn 80 ars erfaring med utdanning av og etterutdanning for eiendomsmeglere og @vrige ansatte i bransjen
o NEF utvikler kurs for alle malgrupper innen eiendomsmeglingsbransjen

* NEFs kursprogram er under kontinuerlig evaluering og utvikling

e NEF har landets bredeste kursportefgjle innen eiendomsmeglingsjus

e NEF holder kurs over hele landet

e Deltagelse pa NEF-kurs inspirerer, motiverer og bidrar til nettverksbygging

e Pa NEF-kurs har vi diskusjoner p& et hoyt faglig niva

e Okt kompetanse gir okt trygghet og starre trivsel pa arbeidsplassen

e Det er naer sammenheng mellom kompetanse og lennsomhet

¢ NEF engasjerer landets beste foredragsholdere pa alle felt

www.nef.no
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