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Ambita Infoland er en nasjonal formidlingskanal for eiendoms- og geografisk
informasjon i Norge. Denne tjenesten gir tilgang til oppdaterte opplysninger innen

[ ]
c I I I b | -ra eiendom, kart-, vei- og plandata, samt foto i Norge, med et enkelt brukergrense-

snitt. Her far man hele beslutningsgrunnlaget man trenger for & giennomfare kjap,

} Infoland salg, utbygging og forvaltning av eiendom.
* Her finner man informasjon fra Grunnbok og Eiendomsregisteret,
AMBITA AS samt teknisk nekkelinformasjon for hele landet fra Matrikkelen
Nettbutikk: www.infoland.no * Kart, eiendomsinformasjon og plandata for ca. 75 % av alle landets eiendommer
Telefon: 24 133550 * Forvaltningsinformasjon for ca. 70 % av alle borettsandelene
e-post: support(@ambita.com * Omsetningsrapport fra Eiendomsverdi AS og nabolagsprofil fra Eiendomsprofil AS

* eTinglysnings- og eSigneringslasninger

HELP Boligkjeperforsikring er den opprinnelige boligkjeperforsikringen, kjgpers

( HELP motvekt til selgers eierskifteforsikring. Siden 2005 har vi gitt boligkjepere
’ FORSIKRING spesialisert advokathjelp gjennom hele klageprosessen til saken er lgst. De aller
fleste meglerkjeder tilbyr i dag boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring til sine

HELP FORSIKRING AS boligkjepere. HELP Forsikring er det eneste forsikringsselskapet i Norge som

Posth(JeE%ng\/lnggOglég Oslo spesialiserer seg pa advokatforsikring (rett til advokat privat gjennom forsikring).
' HELP Forsikring bistar mer enn 130 ooo LO-medlemmer og deres familier pa privat-
E-post: post@help.no livets viktigste rettsomrader. Vihar ca. 130 ansatte i Norge, Sverige og Danmark,
Web: www.help.no rundt 100 av disse er advokater eller advokatfullmektiger.




Navn pa kurs: TAKST | FOKUS
Dato: Tirsdag 27. september kl. 12.00 - 15.45
Kursavgift:

- Medlemspris kr 2.200,-
- @vrige deltakere kr 3.100,-
- Eiendomsmeglerfullmektig MNEF kr 700,-

Norges Eiendomsmeglerforbund i samarbeid med Oslo og Akershus
Eiendomsmeglerforening inviterer til kurset: TAKST | FOKUS

Type kurs

Lokalforeningskurs arrangeres i flere byer i landet i samarbeid med lokalforeningene. Vi har
med oss to engasjerte foredragsholdere, og temaer som er aktuelle i meglerens hverdag.

KURSINNHOLD

KI. 12.00 — 12.45 Forskjellene mellom Byggteknisk forskrift av 2010 (TEK10) og
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97)

v/takstmann Vidar Aarnes
e Hvilke byggeforskrifter kommer til anvendelse nar ?

e Hva skal til for & fa godkjent noe i dag som er bygget etter TEK
97 ?

e Krav ved bruksendring av rom
o Eksempler fra en takstmanns hverdag
e Hva bgr megleren opplyse om?
Kl. 12.45 - 13.00 Kaffepause
KI 13.00 — 13.45 Vidar Aarnes fortsetter
Kl. 13.45 - 14.00 Kaffepause
KI. 14.00 - 14.45 «Hva betyr det egentlig nar takstmannen skriver «sluk ikke
skiftet> eller at «dreneringen er fra byggearet> ?»
v/takstmann Lasse Evensen

e Foredraget vil ta for seg en del typiske og tekniske ord og
uttrykk fra takstmenn/tilstandsrapporter. Formalet er a skape
forstaelse for hva ord og uttrykk betyr, hva som er en
risikoopplysning og konsekvensen av den, slik at megleren far
videreformidlet mest mulig korrekt informasjon til forbrukerne.

o Byggeskikk og arkitektur

Kl. 14.45 - 15.00 Kaffepause
Kl. 15.00 — 15.45 Lasse Evensen fortsetter

Vidar Aarnes er utdannet bygningsingenior fra 1983 og har arbeidet med taksering pa heltid
siden 1992. Han har deltatt i en rekke komitéer siden starten som takstmann i 1992 og har
0gsa deltatt pa utvikling av regelverkene knyttet til takstfaget.



Lasse Evensen er murmester, ingenior og takstmann og innehar vervet som styreleder i
Norges Takseringsforbunds avdeling i Oslo og Akershus. Han er en erfaren takstmann med
mye kunnskap ogsa om eiendomsmeglerens hverdag. Evensen foreleser pa
Eiendomsmeglerstudiet pa Bl i Oslo, Bergen og Stavanger.

Malgruppe
Eiendomsmeglere, meglere, jurister, medhjelpere og gvrige ansatte i bransjen

Kursavgift inkluderer kursdokumentasjon og enkel kaffeservering

Pameldingsfrist for kurset: 12. september. Pameldingen er bindende
Eventuelle sparsmal kan rettes til firmapost@nef.no
Det tas forbehold om tilstrekkelig antall deltakere for gjennomfaring av kurset

Sted
Thon Conference, Universitetsgaten 26, OSLO

Kurstid
Tirsdag 27. sept 2016 kl. 12.00 — 15.45, registrering fra kl 11.30

Krav til etterutdanning

Kurset gir 4 etterutdanningstimer, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 4-10. Kursdeltaker er
selv ansvarlig for & bli registrert.

Meglere, eiendomsmeglere og advokater som er engasjert i eiendomsmegling, er palagt a ta
relevant etterutdanning som er godkjent av Finanstilsynet, jf. eiendomsmeglingsforskriften

§ 4-10.

For kursdeltagere som (ogsa) er medlemmer av Den norske Advokatforening, vil NEF etter
anmodning fra den enkelte kursdeltager sgke om at kurset godkjennes. Anmodning om a
sgke kurset godkjent som obligatorisk etterutdanning av DNA, gjeres ved e-post til
firmapost@nef.no



VELKOMMEN TIL KURS

TEK10 BYGGTEKNISK FORSKRIFT
VS
TEK 97 BYGGTEKNSIK FORSKRIFT

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) J

Foredragsholder

Ing Vidar Aarnes

Bygningsingenior 1983

Tilknyttet NITO Takst fra 1992

Underviser i takstrelatert fag for Universitetet i Stavanger siden 1999
Kursvirksomhet innen TEK 10, arealer og takstfag

* Forsikringsselskaper

* Eiendomsmeglere

* Advokatkontorer

Deltatt i komitearbeid:

* Boligsalgsrapporten
* Standard Norge utarbeidelse av NS 3940

* Takstbransjens retningslinjer for arealmﬁling

Arbeider med tvistesaker og er sakkyndig i ca 50 saker for domstolene pr ar

& NITO kst RS
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Agenda

* Hvilke byggeforskrifter kommer til anvendelse nar ?
* Hva skal til for a fa godkjent noe i dag som er bygget etter TEK 97
. Eksernpler fra en takstmanns hverdag

* Hva bor megler opplyse om?

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
© WAAARNE
Ko RAANES)

a )
Hvilken forskrift gjelder?

® Det er soknadstidspunkt, som forteller hvilke forskrift som skal
legges til grunn.

* Eventuelle endringer i forskrift etter soknad, pavirker ikke

byggesaken.

° Ulovlige tiltak kan legaliseres ved a soke om godkjennelse i
ettertid. Vilkar er at gjeldende forskrift ma veere oppfylt pa
soknadstidspunkt.

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) =
“ WAAARNE
K° RAARNES )




Hvilken forskrift gjelder?

® Den forste plan og bygningslov, som dekket hele Norge kom i
1965.

® Ulovlige tiltak foreldes ikke.

® Vanlig for kommuner ikke a forfelge ulovlige tiltak, hvis
dokumentert utfort for 1965.

o V. e
ﬁ \” --.I IS
=3

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
° WAAARNE
&e RAARNES /

GJELDENDE FORSKRIFTER

- TEK 10 Forskrift om tekniske krav til byggverk
- Veiledning for Byggteknisk forskrift
Endres fortlgpende, ca 2 revisjoner pr ar

TEK10 kommer ikke i trykket utgave, kun www.dibk.no

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
K WAAHNEJﬁ




TIDLIGERE FORSKRIFTER

- Byggeforskrift 1949
- Byggeforskrift 1969
- Byggeforskrift 1985
- Byggeforskrift 1987

- Teknisk forskrift 1997

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

Forsk,-,-fter
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GJELDENDE FORSKRIFTER
- TEK 10 Forskrift om tekniske krav til byggverk
- Veiledning for Byggteknisk forskrift
Endres fortlgpende, ca 2 revisjoner pr ar
Kommer ikke i trykket utgave, kun www.dibk.no
@ Ing Vidar Aarnes (v loms.no) FALAAFINE/,
4 )

WAAARNE




BYGGESAKSFORSKRIFT

Nar ma man soke?

- Bruksendring av rom
- Etablere en utleiedel

2 thudaie?
) > pama du vesten hevende
« BBy degtil win advokar..

il [ie”
@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

FAAARNES

-
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.

Tiltak som krever ssknad og tillatelse

§ 2-1. Bruksendring

er det samme som tidligere BOA tiln@rmet P-ROM)

ol h
¥
@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

® Tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt. (Hoveddel er definert i grad av utnytting” og

=
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BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.

Tiltak som krever soknad og tillatelse

§ 2-2. Oppdeling av boenhet

Soknadsplikt for oppdeling av boenhet i eksisterende bolig oppstar nar:

a)  Har alle hovedfunksjoner som stue, kjokken, soveplass, bad og toalett,
b) " har egen inngang og

) er fysisk adskilt fra ovrig enhet

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) %AAHNE/E

BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.
Tiltak som krever soknad og tillatelse

§ 2-2. Oppdeling av boenhet
Veiledning til byggesaksforskrift:

®  Fysisk adskilt betyr at det ikke skal vaere intern forbindelse mellom enhetene i form av der, trappeforbindelse
eller lignende.

® En last der mellom to deler i en boenhet betyr ikke at delen er fysisk adskilt.

Det har ingen betydning at den daglige bruken oppleves som separate enheter. Det er bare der enhetene er adskilt
rent bygningsmessig, at delene er fysisk adskilt.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) mAAHNE/i




11

BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.

Tiltak som krever sgknad og tillatelse

§ 2-2. Oppdeling av boenhet
Veiledning til byggesaksforskrift:

Eksempel: Utleiedel forbundet med trapp

Boligeier onsker d etablere en kjellerleilighet for utleie. Kjellerleiligheten er forbundet med resten av boligen med en trapp,
som sperres i begge ender med Idst dor. Adkomst mellom de to delene er ikke mulig uten at dorer ldses opp fra begge sider.
Kjellerleiligheten har egen inngang og alle hovedfunksjoner, men er ikkeﬁ/sisk adskilt fra den andre delen av boenheten.

Dette vil de{for ikke veere en soknadspliktig oppdeling av boenhet. Om kjellerleiligheten leies ut eller ikke, har ikke
betydning jbr soknadsplikten.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) QAAHNE/
Tiandam Turs A1

/ [ 512 | [ 108 10-8 |

Ny bolig i Oslo

To uker for innﬂytting HOBBYROM 12,2 BOD,11,2
kom kommunen pa

tilsyn og krever

bruksendring av det

som fremstar som

oppholdsrom.

Salgsoppgaven sier BAD 2, __e:j
at det ikke er godkjent v GANG 2,1

utleiedel og at kjeller . s21 o
blir innredet til bolig- : = e - %
standard. 80D 5.9 3 -

VASK 4,9 M 1
O “7

8400

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) A AARNE
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Grad av utnytting (H-2300)

Forskrift har definert folgende rom til hoveddel:

Oppholdsrom, soverom, kjokken, kjolerom, entre, vindfang, bad, dusjrom, toalett,
vaskerom, badstue, rom for svemmebasseng, trimrom, solenergirom (innglasset

balkong),

samt rom for kommunikasjon mellom rom nevnt over.

Det kreves ikke soknad om bruksendring, for endret bruk mellom rommene

listet opp over.

@ ]ng\'idar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) mAAHNE/
TR T

4 N
BYGGESAKSFORSKRIFT

TEK 10 har definert branncelle for boenhet til & vaere:

Boenhet. Hybelleilighet og lignende som innehar alle nodvendige funksjoner regnes som egen boenhet.
Det a etablere en boenhet med opphold, bad og kjokken, krever ikke soknad, men kan utlose krav til branncelle.

Er arealene godkjent som tilleggsdel (S-ROM), kreves soknad om bruksendring for a benytte som
P-ROM.

@ lng Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) DAAARNES
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y
BYGGESAKSFORSKRIFT

Ikke enkelt & se om en vegg er brannvegg.

A
b )
Kledning

=, Eksempel B30 vegg,
&_/J/ - Stender, min. 48 mm x 98 mm, med beering,
5 ¢/c = 600 mm

= 100 mm mineralull

| ——— (Bruk av glassull krever spesiell
5 : branndokumentasjon, se pkt. 13.)

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

y
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.

Tiltak som krever seknad og tillatelse

13 mm gipsplate

= Stender, min. 36 mm x 73 mm, uten baring.
— ¢/c = 600 mm

70 mm mineralull

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

D & Eksempel B30 vegg,

<

M/
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~
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 2.

Tiltak som krever seknad og tillatelse

Klassifisert brannder B-30

Ol

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
N, )

MHNEJ

~
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 4,
Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling

Tiltak som ikke krever soknad og tillatelse

a) Mindre frittliggende bygning (ikke beboelse)
® Monchoyde inntil 4,0 m
®  Gesimshoyde inntil 3,0 m.
¢ Samlet bebygd areal (BYA) kan ikke vare over 50 m’
L]

Tiltaket kan plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense

b) Mindre tilbygg
¢ Ikke rom til varig opphold eller beboelse
® Bebygd areal (BYA) ikke over 15 m?

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

OBS! Reguleringsbestemmelsene gjelder uansett soknadsplikt, eller ikke. Det kreves ledig U-grad.
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4 N
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 4.
Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling

Tiltak som ikke krever soknad og tillatelse

¢) Mindre tiltak i eksisterende byggverk
1 . ikke*b&rende Vegg innenfor en brannce“e eller et lydom‘rﬁde
2. reparasjon av bygningstekniske installasjoner
3. installering, endring og reparasjon av vatrom i eksisterende byggverk innenfor en bruksenhet
eller branncelle
4. installering og endring av enkle installasjoner i eksisterende byggverk innenfor en bruksenhet
eller branncelle

5. installering, endring og reparasjon av ildsted i eksisterende byggverk innenfor en bruksenhet eller branncelle.

e Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) WAAARNES

-
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 4.
Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling

Tiltak som ikke krever soknad og tillatelse

d) Folgende mindre tiltak utendors (utdrag):

Levegg (skjermvegg) med hoyde inntil 1,8 m og lengde inntil 10,0 m. Leveggen kan vaere frittstiende eller forbundet
med bygning, og avstand til nabogrense skal ikke vare mindre enn 1,0 m

Levegg (skjermvegg) med hoyde inntil 1,8 m og lengde inntil 5,0 m. Leveggen kan vaere frittstiende eller forbundet
med bygning og kan plasseres inntil nabogrense

Mindre forstotningsmur pa inntil 1,0 m hoyde og avstand fra nabogrense pa minst 1,0 m eller forstotningsmur pa
inntil 1,5 m hoyde og avstand fra nabogrense pa minst 4,0 m. Muren ma ikke hindre sikten i frisiktsoner mot veg

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
c WAAARNE
ke RALHNES )
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BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 16. Overtredelsesgebyr
Nar man 1kke soker:

Den som utforer eller lar utfore tiltak uten tillatelse ilegges gebyr:

e 1.inntil kr 10 000 der tiltaket er i overensstemmelse med krav
e 2. inntil kr 50 000 der tiltak ikke er i samsvar med krav
¢ 3. inntil kr 200 000 der tiltaket medferer alvorlig uopprettelig skade

Privatpersoner betaler halve gebyret.

WAAARNES

e Ing\'idar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) NE
K _i-rﬁ-.qvl'lj

-
BYGGESAKSFORSKRIFT

Kapittel 16. Overtredelsesgebyr
Den som bruker eller lar bruke tiltak uten bruksendring, ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse

° 1. inntil kr 10 000 der tiltaket er i overensstemmelse med krav

o 2. inntil kr 50 000 der tiltaket ikke er i overensstemmelse med krav

° 3. inntil kr 200 000 der bruken har fort til, personskade, alvorlig

materiell skade eller skade for miljoet.

Privatpersoner betaler halve gebyret.

@ lng Vidar Aarnes (W\\'\\'.aarn(‘s—cicnd()ms.n()) WA AARNE
K T iiarcam Kure

=~
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KRAV VED BRUKSENDRING

Ved bruksendring av rom fra tilleggsdel (S-ROM) til hoveddel (P-ROM) der
boligen ble omsokt for 1. juli 2011 er reglene forenklet.

e [kke krav til 1,5 m snudiameter foran toalett

® Ikke minimums gulvareal til boder
¢ Ikke krav til radonsperre, men kan ikke vaere radon

Minimumskrav til isolasjon er unntatt

Romhoyde godkjennes ned til 2,00 m

Daglyskrav oppfylt, ved remningsvindu (0,5 m x 0,6 m og sum 1,5 m)

Krav til ventilasjon oppfylles med ventiler og §pningsbare vinduer

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) mAAHNE/g

-

@ lng Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) A AARNE

BYGGTEKNISK FORSKRIF

Hvilke arbeider utlgser krav 1 TEK 10?

Veiledning § 1-1

® Kravene gjelder i utgangspunktet for alle tiltak, uavhengig av om

arbeidene krever saksbehandling i kommunen eller ikke.

OBS! Vedlikehold utleser ikke krav i TEK 10!
Eksempel vedlikehold: Ny membran i eksisterende bad.
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Forvaltning, drift og vedlikehold (FDV)

® Krav til nedvendig dokumentasjon som grunnlag for igangsetting,
g ) g g gang g

forvaltning, drift og vedlikehold

N)/tt i TEK10:

® Dokumentasjon for driftsfasen skal overleveres til og oppbevares av
eier e N ‘1Y

VELPIF
SATA

i = : PITER
Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
ke ° QAAHNEJE

4 N
BYGGTEKNISK FORSKRIF

Nedfall fra byggverk

TEK 97

° Byggverk skal sikres slik at is og sno ikke kan falle ned pa steder hvor personer kan
oppholde seg.

TEK 10

® Byggverk skal sikres slik at is og sno ikke kan falle ned pa steder hvor personer og
husdyr kan oppholde seg.

Snofanger kreves, der takvinkel tilsier at det raser.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) QAARNESJ
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

§ 11-13. Utgang fra branncelle (utdrag)
Fra branncelle skal det minst vaere én utgang til sikkert sted (terreng).

Brannceller (boenhet) som bestar av flere etasjer (plan med P-ROM), skal ha minst én utgang fra

hver ectasje.
For bolig kan utgangen vaere vindu, som er tilrettelagt for sikker romning.

Annet hvert rom for varig opphold (stue, soverom, kjokken og arbeidsrom) skal ha remningsvindu.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
\ WAAARNES

a N

VEILEDNING TIL BYGGTEKNISK FORSKRIFT
Kapittel 11, Sikkerhet ved brann

Romningsvindu :

Hoyde > 0,6 m

Bredde > 0,5m

Sum hoeyde og bredde ma vaere > 1,5 m

Nytt i TEK10:
Annet hvert rom for varig opphold (stue, soverom,

kjokken og arbeidsrom) skal ha remningsvindu.

Anbefalinger

- Avstand fra golv til underkant av vindusapningen bor

~—_ Minimum 0,5 m

veere maksimalt 1,0 m.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
\ WAAARNES
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" VEILEDNING A
BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

Preaksepterte ytelser
Folgende ytelser ma minst vare oppfylt:

Fra bolig kan remningsvindu som har underkant mindre enn 5 m over planert terreng, vare en av

r@mningsveiene.

Fra bolig kan remningsvindu som ligger mellom 5 m og 7,5 m over planert terreng (3. etg), vare

en av remningsveiene, hvis det er fastmontert stige med ryggboyler. (Boylekrav kom i 2003)

Stige eller trapp ma ha avstand minimum 2m fra vindu, eller vare skjermet mot flammer og

stralevarme.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
N RAARNES

" VEILEDNING A
BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

e Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
k WwAAARNES
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” VEILEDNING A
BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

Brannstige Brannstige B

Boylestigen Baylestigen =
“ “ lukket dpen =
n\

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
k WAAARNES
ey

- N
BYGGTEKNISK FORSKRIF

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

Fortsetter § 11-13. Utgang fra branncelle

7. Dor til romningsvei skal sikrer rask romning. Folgende skal minst veere oppfylt:
a) Dor skal ha tilstrekkelig bredde og hoyde, og den skal veere lett 4 dpne uten bruk av
nokkel.
b) Doer skal sld ut i remningsretningen. Dor til romningsvei kan likevel sla mot
remningsretningen dersom det ikke er fare for oppstuving (mindre en 10 personer)

ved romning,

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
k WAAARNES
B iiarciom Kurr A5
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 11. Sikkerhet ved brann

* Ytterdoerer slo innover

* 113 omkomne, flest antall enn ved noen annen kjent

brann i Norge.

_,

WAAARNES

a

BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 12. Planl@sning og bygningsdeler i byggverk

§ 12-7. Krav til rom og annet oppholdsareal

Preaksepterte ytelser (utdrag)

Rom i bolig

1. Romhoyde ma vere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhoyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mebleringssone i stue.
Romhoyde i bod, bad og toalett ma veere minimum 2,20 m.

For fritidsboliger med en boenhet ma romhoyde veere minimum 2,20 m.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

=

WAAARNES
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 12. Planl@sning og bygningsdeler i byggverk

§ 12-9 Bad og toalett
*Boenhet skal ha minst ett bad og toalett med folgende krav:
*Fri gulvplass med snusirkel 1,5m foran toalett
*Min 0,9m fri gulvplass pa en side av toalett og 0,2 pa den andre
oFri passasjebredde pa 0,9m fram til fri plass ved siden nav toalett
*Mulighet for trinnfri dusjsone
*Vegg i dusj og toalettsone skal gi festemulighet for ettermontering av utstyr

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

FAAARNES

-

BYGGTEKNISK FORSKRIF

Kapittel 12. Planl@sning og bygningsdeler i byggverk

§ 12-10 Bod og oppbevaringsplass
sInnvendig oppbevaringsplass eller bod pa 3m? (1-roms 1,5m? eller skap)
*Oppbevaringsplass eller bod pa min 5m? BRA for sykler, sportsutstyr, barnevogner,
hagemobler.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

<

WAAARNES
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 12. Planl@sning og bygningsdeler i byggverk

§ 12-17 Rekkverk
*Hoyde i trapper og ramper min 0,9m

*Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner min 1,0 m. Der det er mer enn 10,0m, krav
til 1,2m. ATEK 97, var krav 0,90 m)

*Handlist pa rekkverk 0,9m over gulv/trinn.
OApning i rekkverk inntil hoyde 0,75m maks 0,10m

*Horisontal avstand mellom bygningsdel og rekkverk maksimum 0,05m.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no)

s N
BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 12. Planl@sning og bygningsdeler i byggverk
§ 12-20Vindu og andre glassfelt

*Vindu og andre glassfelt som ved knusing kan volde skade pa person eller husdyr skal
ikke benyttes, eller sikres. Sikres ved brystning opp til 0,8m, eller personsikkerhetsrute.

o bygning med boenhet skal vindu og andre glassfelt i yttervegg fra og med tredje etasje
vare sikret. Dette gjelder ikke for vindu og glassfelt mot balkong o.1.

el inngangsparti og kommunikasjonsvei skal glassfelt veere sikret i ferdselsretning.

*I bygning med boenhet skal glassfelt mot balkong, terrasse og lignende vere sikret. I
tillegg skal vindu og andre glassfelt i yttervegg fra og med tredje etasje veere sikret.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) WAAAHNEE
k W iiarcam Kure .j
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BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 13. Miljo og helse

§ 13-2Ventilasjon i boenhet

Det er ikke lenger krav til 15 m? volum i oppholdsrom. Reglen
har vaert et krav i fra forskrift i perioden 1969 til 1997.

Erstattet med krav til friskluft:

*Soverom skal ha 26m? friskluft pr time pr sengeplass ved bruk
(433 liter pr minutt!!!)

*Kjokken, saniteerrom og vatrom skal ha avtrekk

4 N

Ing Vida]‘ Aarnes (www.aarnes-ei cnd()ms. no
@ | R

4 N
BYGGTEKNISK FORSKRIF

Kapittel 13. Miljo og helse

§ 13-7. Lydisolasjon
Skille mellom brukeromrader skal ha lydisolerende egenskaper som sikrer tilfredsstillende

lydforhold med hensyn pa luftlyd i brukeromrader og pa omliggende arealer.

Byggverk skal prosjekteres og utfores slik at lydniva fra trinnlyd og strukturlyd fra et
brukeromrade dempes slik at andre brukeromrader sikres tilfredsstillende lydforhold.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
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VEILEDNING TIL BYGGTEKNISK FORSKRIFT
Kapittel 13, Miljo og helse

Luftlyd krav i henhold til NS 8175, klasse C oppfyller forskrift

Mellom boenheter
innbyrdes og mellom
boenheter og felles- 63 58 55
arealer/felles gang/
trapperom o.l.

Mellom boenheter

0g nxrings- og 68 63 60
servicevirksomhet,

fellesgarasje o.1.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) AAHNEJ

a N
BYGGTEKNISK FORSKRIFT

Kapittel 13. Miljo og helse

§ 13-12. Lys

Rom for varig opphold skal ha vindu som gir tilfredsstillende tilgang pa dagslys, med mindre

virksomheten tilsier noe annet.

e -
@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-ciendoms.no) ! AARNE!
\ W iiarcam Kunl/
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VEILEDNING TIL BYGGTEKNISK FORSKRIFT
Kapittel 13, Miljo og helse

§ 13-12 Lys

*Med rom for varig opphold forstas stue, kjokken, soverom og arbeidsrom,

*Preakseptert losning for dagslys

* Gjennomsnittlig dagslysfaktor i rommet er minimum 2 %
* Rommets dagslysflate utgjor minimum 10% av rommets gulvareal.
(Hele gulvet uavhengig av malverdighet)

Dette betyr ikke, at rom ikke blir
dagslysflate, enn preakseptert losning og bli

godkjent av kommunen.

Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) B i
\ ﬁAAHNEJ&

a N

VEILEDNING TIL BYGGTEKNISK FORSKRIFT
Kapittel 13, Miljo og helse

Preaksepterte ytelser vedr fall vatrom

Enten:
¢ Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over
sluket. Hvis dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens
nedslagsfelt og til sluket.

Eller:

*  Det ma vaere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet ma vare jevnt fordelt i
rommet, men kan med fordel okes i dusjsonen. Vatrommets vanntette sjikt ma i alle

ytterkanter nd minimum 25 mm hoyere enn overkant slukrist.

*  Lekkasjevann skal kunne renne til sluk fra ethvert sted i vaitrommet. Dette medforer at
det i de fleste tilfeller ma veere fall til sluk pa hele gulvet.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no) w2 AAHNEJE
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a

sjikt i vatrom

Gulv vatsone

Feltet mellom vétsone ved vask
og vatsone ved dusj/badekar
er 0gsa vatsone

e Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)
N, )

VEILEDNING TIL BYGGTEKNISK FORSKRIFT
Kanittel 13. Milig og helse

Minste utstrekning pi vanntett

~

WAAARNES

—
MEGLERS OPPLYSNING

Samsvarer bruken med godkjenning i kommunen?

Star det disponibelt rom pa godkjente tegninger, kreves det i Oslo kommune

bruksendring for a fa godkjent bruk som P-ROM.

Ikke bruk disponible rom, som rombetegnelse. Angi bruken av rommet og

opplys eventuelle forskriftsbrudd.
Det er ikke nodvendig 4 fortelle at det ikke er sokt om utleie, siden dette
ikke er soknadspliktig. Det sentrale er om bruken av rom samsvarer med

godkjenning i kommunen.

Avvik mellom faktisk bruk og godkjente tegninger opplyses.

@ Ing Vidar Aarnes (www.aarnes-eiendoms.no)

~
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VURDERING AV UTLEIE/BRUK

Megler:
Sidebygning er ikke sokt godkjent som utleiedel av kommunen, og brukes kun til eget ﬁrm&].

Megler burde skrevet:
Sidebygning er ikke godkjent for varig opphold.

Takk for oppmerksomheten!

Ing Vidar Aarnes

vidar(@aarnes-eiendoms.no

900 23 457

@ NiTo Tk

- tryggere bolig

WAAARNES

/
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Vi setter pris pa Norge

Norges Takseringsforbund

Bygningsdeler

-Arkitektur, stilarter, byggeskikk

Lasse Evensen

Gift 2 barn

Bor pa Bekkestua
Fagskoleingenigr, Murmester
Takstmann i 26 ar

MNTF Norges Takseringsforbund
Sertifisert pa bolig og naering
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Svill
Vannbrett
Vannlas
Takstol
Parapet
Hjelpesluk
Museband
Kuldebro

NORGES TAKSERINGSFORBUND

NORGES
TAKSERINGS
FORBUND

®

Y 4
,'g f
i

i
2y

kuldebro?

Kuldebro
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NEAK

NORGES EIENDOMSAKADEMI

VI BYGGER KOMPETANSE

3+ Pros Ise = Eier

Utdanner bl.a

takstmenn for bolig, neering, skade, skjgnn.
prosjektledere

eiendomsforvaltere

mestere( mesterbrev)

3-5 meglere blir takstmenn hvert
ar

VIETIET; RS
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Megler ---
Takstmann

Nytt eller
gammelt

Levealder
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"Ta tak i det”

"Det er skiftet tak"

"Det er lagt ny takstein"

"Taket har nadd sin levealder"
"Registrert rate i gesimskasse"
"Vindskier og islekter bgr skiftes"

Torvstokk?

10
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Torvstokk

Vindskie og
Islekte




Mgnekote

Gesimskote

h

Gjennomsnittlig terrengniva

Kotehgyde er entydig

§ 6-2. Hoyde

(1) Gesimshoyde er hoyde til skjaeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten. Hvor taket er forsynt med et takoppbygg eller
parapet som stikker mer enn 0,3 m opp over takflaten, regnes heyden til toppen av takoppbygget/parapetet. Gesimsheyde males i
forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

(2) Menehayde er hayde til skjaeringen mellom to skra takflater. Menehoyde males i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

(3) Hoyde som beskrevet i plan- og bygningsloven § 29-4 annet ledd er gjennomsnittlig gesimsheyde for fasaden mot tilliggende
nabogrense.

(4) Kommunen kan i planbestemmelser fastsette at hoyder skal méles i forhold til ferdig planert terreng, eksisterende terreng,
gateniva eller en naermere fastsatt kotehoyde. For bygning som gér gjennom et kvartal, bestemmer kommunen hvilke heyder som
skal brukes for de ulike deler av bygningen. Det samme gjelder for hjgrnebygninger og for byggverk med meget stort areal eller
uvanlig form.

Teknisk forskrift

§ 6-2 Hayde

14
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Parapet

Ark
Opplett

Trekantark
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Obligatorisk CE-merking

Produsenter er palagt a8 CE-merke produktene sine dersom det
fins en harmonisert produktstandard for produktgruppa. En
harmonisert produktstandard er en europeisk standard utarbeidet
av CEN og inkluderer regler for CE-merking av produkttypen. Det
fins i dag harmoniserte produktstandarder for de fleste vanlige
byggevarer, men ikke alle. Fortegnelse over harmoniserte
standarder fins pa http://byggevareinfo.no/.

CE merket -

17

Ta kStOl Hovedstol

18
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||Opplegg Undergurt <
+ 8 w4 Spen I"Wldd? [ >
Takutstikk Fig.1
19
W-takstol A-takstol WW-takstol A-takstol med rafteheyde
Oppplofttakstol W-takstol med opplegg for overgurt A-takstol med g g
Saksetakstol m-murn- med t;wuln fall
. 3 i -~ A
Ramme Gitterdrager med ensidig fall Mansardiakstol Bue

Typer

20
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Kaldt, luftet loftsrom
Opplektet tekning
Undertak

21

Kaldt, ikke luftet
loftsrom

Opplektet tekning
Luftespalte

Dampapent
R\, Undertak

Isolert, ikke

luftet loftsrom Ny Vind-
sperre

Damp-
sperre

Isolert loftsrom

22
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Undertak med over- og underliggere av uhevlede bord montert i fallretningen. Foto: SINTEF Byggforsk

Undertak

24
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NORGES TAKSERINGSFORBUND

Papp

SI@yfer NORGES
Lekter @ e
- renner ‘

- nedlgp

25

Taktro

26
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M @tte "Veggen" Trollveggen

27

Tradisjonell
bl nd | ngsve rksvegg Staende panel/ kledning
m/utvendig panel

28
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100 mm + 100 mm mineralull,
ev. med papir mellom

50 mm mineralull

}— Dampsperre

Stender,
36 mm x 198 mm
Paféring

Elrer

Vindsperre

29

YTTERVEGGER.

Isolert bindingsverk
- 25 cm isolasjon

Kledning

148 mm reisverk med isolasjon

100 mm kuldebroskjikt

98 mm reisverk med isolasjon

Dampsperre

50 mm isolasjon for
tekniske losninger

https://youtu.be/B
SNkLhsUHFI

30

PASSIVHUS
40 Isolasjon
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Kuldebro

31

Museband ?

32
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33

Innfesting
museband

34




IToppswill (rem, ramstykke) _ Losholt

[ 1 :
A

\ LT IA

Bunnsvill —T Skraband

Stender (stolpe) —— Losholt
. 32 Eldre vegg av tungt bindingsverk

Svill ( topp og bunn)

Yttervegger Sander olpe)

Losholt

35

Vannbrett

36
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37

Ytre lufttetning
Elastisk fugemasse
maot bunnfyllingslist

.

Luftet og drenert hulrom

A

Regnskjerm
(vannbrettbeslag
med oppkant})

A

Vannbrett

38
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Teglstein/murstel

n

39

@ Langanker:

Fugearmering brukes i armeringsblokk
og stepes med mortelkvalitet MS

Ar meringsblokk:

Utferes som armert
og utstept
armeringsblokkskift

Overdekningsbjelke utstopt
og armert:

Brukes over apninger for
der/vindu

Endeblokk:

For lysapninger bredere enn 1,2m
brukes endeblokk i hvert skift.

For smalere apninger brukes
blokkene kun i innfestings-
punktene for vindu/der

Lettklinker
- Leca

Oppleggslengd
avhengig av 1

bjelkelengden

Langanker bayes
til og tilpasses
overdekningsbjelke

YTTERVEGGER

40
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-
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s
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V)= e S

Forblending

— Drenering
(luftespalte)

Murplate

JULUL

%

Varmeisolasjon

\
Fi :b. e '
<

Tradbinder av
rustfritt stal

Ev. egen plastskive
for innerste
isolasjonslag

Isolasjonsholder av
plast

— Betongvegg

Fig. 12

Fasade i tegl
- isolasjon
- betong

41

Grunnmurslgsnin

9

42

Isoblokk
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Fundament.
Sale

43
» F i &
e i, o
4 1 i X
R A
= 1 L W
. -

Ri n g m u r Klargjort for gulvstap

44
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Sale/fundament
Grunnmur

45
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Drenering

46
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Drenering

48

Drenerende masser
Drensledning

Utvendig sperresijikt,(Platon)
- Fall péa terreng

- Taknedlgp
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Sluk

49

50
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down the drain
On the way to being lost or wasted; disappearing. For example, Buying new furniture
when they can't take it with them is just pouring money down the drain, or During the
Depression huge fortunes went down the drain.

Skift sluk !

Sluk

52
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Plassering |
trebjelkelag

53

Slukrist
— Bend inn i muffe pa avigpsroret

™ Klemiing

Glidesjikt
fMembran

Fig.52b
Avlgp i pastap uten bruk av forh@yningsring

Slukrist

SIUk, plasseﬂng | Bunnmembran
betongdekke

54
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55

B Plastbelegg
Avrettingsmasse
B Gulvsluk

4] Klemring
Spygatt

B 8etong

56

Membran???
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Sluk?
Smaremembran®?

57

Bunn av utvendig trapp

Dukmembran

58
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Toppmembran.

Smaremembran

59

60
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n !

Risikokonstruksjoner
Alder

Paforede kjellervegger 80-90 ara
Multimur/sprgytemur 90 arene
Flate tak

Takvindu

Sluk

Gjennomfgringer
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1

-

Saltak Flatt tak S5 gtak

Valmtak ! ! @
! Foldetak Buetak

Mansardtak E %

® Shedtak

Halvvalm @

Pulttak
a b c

Tak pa
risiko

Lang Ievet|d? Vann sgker til?
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Terrengavdekning
(matjord, asfalt mm)

fa . 1250

50 mm
mineralull
- Isolert
bindingsverk,
S={|— Eksisterende
1 vegq

50 mm
mineralull
under ferreng

{— Bindngsverk

Isiko ?
Paforet innvendig

Orensledning

Eksisterende
golv

Utkraget bplkelag

Utvendig varmeisolasion
Armer! puss eller .
kl=dningsplater

Terrengavoesning
imatjord, astal mm)

Falh
- —

Grumnmursplate v plast
med knaster eler riller

x
Utverdy varmeisclasion
lev. varmeisolerende drensplater
med utvendg fiberduk) |
Drenecends massar
fev. sfeclige masser Komb.
med crensplater)

Hulki av befong
Fiberduk -

e e

Deerslecring

Paforet utvend

1:90
——

|
Ev, panel eller
platekle ]
23 mm x 48 mm
lexfer sam er
fesfet fil veggen

Eksisterende
vegy

Varmeisolert
v

g

God lgsning?




Halvparten av skadene som oppstar i norske bygg skyldes slurv, feil utferelse og manglende kontrall
under oppfaringen, ifelge en undersekelse foretatt for Norges Takseringsforbund (NTF).

13 milliarder kroner arlig

Materialet tyder pa at det totale skadeomfanget som falge av slike byggefeil ligger p& om lag 13
milliarder kroner &rlig, sier administrerende direkter Arne M. Stebakk | NTF i en pressemelding.

Mesten en tredjedel av kostnadene gér til boliger som ble bygget mellom 1965 og 1985, noe som skal
veere en spesielt svak periode i norsk byggehistorie. Nye bygg er imidlertid ingen garanti for et
skadefritt hus. Ifelge undersekelsen er mer enn 10 prosent av kostnadene knyttet til hus som er
oppfert de siste to drene.

Vi trenger ordninger som sikrer ekstern kontroll av bygg under oppfering og obligatoriske
tilstandsrapporter for bygg som skal selges, mener Stobakk.

Norges Takseringsforbund ensker & innfere en standardisert mate & dokumentere tilstanden pa, bade
for neeringsbygg og boliger, og at dette ma veere obligatorisk nar boliger skal selges.

NORGES
TAKSERINGS
FORBUND

Byggeskikk
Arkitektur

1880 til 2015

68
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Arkitektur skiller seg fra byggeskikk
ved a forutsette hoyere grad av

profesjonalitet . Arne Korsmo
"Arkitekten har regien, sammen LG Sl
med friheten til tradisjonelle

lgsninger "

69

Historie, Utvikling
Slik ble husene bygd

Fgr 1910 Laftet tsmmer- sveitserhus

1910-1945 Sveitser, Jugend, Nyklassisme (nye norge)

Art Deco

1945-1960 Etterkrigs, husbank

1960-1980 Enebolig m/uteleiedel

1980-2000 Store enheter, hektisk byggaktivitet

2000-2015 Dagens byggeskikk, fortetting "funkispreg”

Art Deco

70
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Sveitserstil
1840-1920

71

Jugend
1905-1925

Mansardtak

72
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Jugend

Organiske motiver

Art floral

Nyl_(|a_SS|3me 20 tallsklassisme
Kubisk i formen

Symmetri

Smarutetet vinduer
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Etterkrigs

Eternitt.
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1980
Block Watne 99

77

Lorem Ipsum Dolor

Boligfeltet
Maihaugen

78
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P A F LYTT E F OT "Boligfeltet” pa Maihaugen

80
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Terrasse
Balkong
Veranda

lksfoks

Helt konge med
balkong?

81

Lorem Ipsum Dolor

2005

82
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2016
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S ki p pe rh u S Hvilke type tak?

85

86
Vi setter pris pa Norge

Norges Takseringsforbund 99

D ¥

Tillit, trygghet og troverdighet Kompetanse

Takk for meg.

bygningskyndig

Lykke til videre som mer




INFORMASJON OM KURS LEGGES FORTLOPENDE UT PA WWW.NEF.NO

PAMELDING

Pa www.nef.no eller ved firmapost@nef.no

YTTERLIGERE INFORMASJON

Kontakt sekretariatet i NEF p& 22 54 20 80 eller ved kursanvarlige:
Mette Hagtvedt: e-post: mette@nef.no

Margrethe Rose Solli: e-post: margrethe@nef.no

FOR DE BESTE MEGLERNE...
... ER KUN DEN BESTE ETTERUTDANNING GOD NOK!

«- For & kunne yte maksimal service og gjore et godt meglerhandverk, er det
helt avgjerende & ha hey faglig kunnskap. En meglers hverdag er og kommer
til & veere krevende. Vare kunder forventer at vi har den beste kompetansen.
NEF er i en seerklasse néar det gjelder & tilby relevante og meget gode kurs.
Dette er helt avgjorende for meg som megler for & holde et hayt faglig niva.»

TERJE TINHOLT
- partner/megler MINEF Nordvik & Partners

— P4 kurssiden er NEF overlegne
— Vi prioriterer & delta pa NEF-kurs.

CHRISTIAN HAATUFT
- elendomsmegler MINEF, Eiendomsmegler 1 Geilo

DET ER FLERE GODE GRUNNER FOR A TA ETTERUTDANNING GJENNOM NEF:

e NEF har mer enn 80 ars erfaring med utdanning av og etterutdanning for eiendomsmeglere og avrige ansatte i bransjen
e NEF utvikler kurs for alle malgrupper innen eiendomsmeglingsbransjen

e NEFs kursprogram er under kontinuerlig evaluering og utvikling

e NEF har landets bredeste kursportefgjle innen eiendomsmeglingsjus

¢ NEF holder kurs over hele landet

e Deltagelse pa NEF-kurs inspirerer, motiverer og bidrar til nettverksbygging

e Pa NEF-kurs har vi diskusjoner pa et hgyt faglig niva

e Jkt kompetanse gir okt trygghet og sterre trivsel pa arbeidsplassen

e Det er naer sammenheng mellom kompetanse og lennsomhet

e NEF engasijerer landets beste foredragsholdere pa alle felt

www.nef.no
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Infoland
OHELP

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND
Parkveien 55,0256 Oslo
Telefon 22 54 2080 - Fax 22 55 31 06 - E-post: firmapost@nef.no - www.nef.no



